SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH K PODNIKANF

uzaviend dle § 2201 a nasl. ve spojeni s § 2302 a nasl. zdkona &. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku,
niZe uvedeného dne, mésice a roku mezi niZe uvedenymi smluvnimi stranami:

1.

Obec Vlasatice,

ICO: 00283711;

Vlasatice 149, 691 30 Vlasatice;

ve v&ci uzavieni této smlouvy zastoupena Pavlem Prochézkou, starostou obce;

= dale jen ,,Pronajimatel*;

Radek Magal
ICO: 74426028;
se sidlem
bydlists

adresa pro doru€ovani v listinné forme: [

= déale jen ,,N4jemce*.

Preambule

. Vy3e uvedené smluvni strany, které jsou plng svépravné a zplisobilé k pravnimu jednéni, konaji

toto pravni jednédni a projevuji vili zidit mezi sebou zavazek, tj. uzaviraji tuto Smlouvu o
najmu prostor slouZicich k podnikéni s nive uvedenym obsahem (déle jen ,,Smlouva®), a rovn&
tak projevuji viili byt vazany a ¥idit se obsahem této smlouvy.

Smluvni strany timto po vz4jemné dohodg voli pro své pravni jednani, tj. pro uzavieni Smlouvy,
pisemnou formu.

Mezi smluvnimi stranami se vyslovng ujednavé, e v pravnim styku stran podle Smlouvy se
nepfihliZi k obchodnim zvyklostem zachovavanym obecné, anebo v daném odvetvi. V dasledku
tohoto ujednéni tudiz obchodni zvyklost nema pfednost pfed ustanovenim zékona.

L
ProhliSeni Pronajimatele
Pronajimatel prohlasuje, Ze je az dosud vlastnikem nemovité véci, a to:
® pozemku p.¢. st. 209/2 — zastavén4 plocha a nddvoti o vyméie 392 m?(dale jen ,,Pozemek),
jehoZ soucast je stavba, kterd na ném stoji, a to Vlasatice, ¢.p. 150 — objekt k bydleni (dale
téZ jen ,,Stavba®);
se vSemi soucastmi a pFisluienstvim, zapsané aZ dosud mj. na LV €. 10001 pro katastralni tzemi

Vlasatice, obec Vlasatice, u Katastralniho tfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastrlni pracovists
Brno-venkov.

IL

Predmét ndjmu a Géel ndjmu
Pfedmé&tem ndjmu jsou prostory uréené k podnikéni, a to prostory o celkové vyméte 42 m?
situované v piizemi Stavby, kterd je soudasti Pozemku (déle jen ,,Prostory*), a dviir o vyméte
80 m? nachézejici se na Pozemku.
Prostory, které jsou pfedmétem najmu dle Smlouvy, jsou specifikovény takto, pfi¢emz jsou bez
vybaveni:
" mistnost & 1 o vyméfe 20 m?;
= mistnost & 2 o vyméte 20 m?;
= zachod o vyméie 2 m?.
Dviir o vyméfe 80 m?, kiery je pfedmétem najmu dle Smlouvy, je specifikovan v pfiloze &. 1
této Smlouvy, a to zakresem do katastralni mapy (dale jen ,.Dvar®),



4. K Prostoram a Dvoru vznikd Néjemci pravo vyhradniho najmu s tim, Ze jeho pravo najmu neni
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omezeno uzZivanim jinym najemcem.

Utelem najmu je provozovani této &innosti N4jemce: truhlaiské a tesaiské prace, dilna, vyroba
nabytku. Rozsifit ¢innost a zménit zpisob ¢ podminky jejiho vykonu v Prostoriach a na Dvofe,
je Ndjemce dle dohody smluvnich stran opravnén pouze po pfedchozim souhlasu Pronajimatele
vysloveném formou dodatku ke Smlouvé.

II1.
Piredmét Smlouvy

Pronajimatel, ktery je opravnény tuto smlouvu uzaviit a jednajici svym jménem a na sviij Gdet v
ramci vykonu obvyklé spravy majetku, pfenechava touto Smlouvou za uplatu Ngjemei predmst
najmu, tj. Prostory a Dviir, jak jsou specifikovéany v €l. I Smlouvy (déle jen ,,Pfedmét ndgjmu’), aby
jej Najemce ve sjednané dob& uzival k ve Smlouveé uréenému tcelu.

IV.
Doba najmu

Smluvni strany timto sjednavaji nagjem na dobu urcitou, a to o0d4%; ? 2015 do 31.03.2019.

V.
Nijemné
Smluvni strany ujednaly, Ze ndjemné za Pfedmét ndjmu &ini &astku 1.000,- K& za kazdy
kalendaini mésic (piipadné pomérnou ¢ast).
Néjemné za dany kalendaini mésic je splatné bezhotovostnim pievodem nebo sloZenim
hotovosti na bankovni ti€et Pronajimatele &islo 3428651/0100 vedeny Komeréni bankou, a.s., a
to pod variabilnim symbolem 1501, vZdy do 25. dne v mé&sici.

VL
Plnéni spojena s uZivanim P¥edmétu najmu
Pronajimatel neni zavazan poskytovat plnéni spojend s uzivanim Pfedmétu najmu, tedy dodavat
zadné sluzby do Pfedmétu najmu.

VIL

Prava a povinnosti smluvnich stran
Pronajimatel je povinen prenechat Piedmét nijmu Najemeci tak, aby jej mohl uZivat
k yjednanému Gcelu, udrZovat Pfedmét ngjmu v takovém stavu, aby mohl slouzit tomu uZivani,
pro které byl pronajat, a zajistit Najemci neru$ené uzivani Pfedmétu ngjmu po dobu ndjmu.
Pronajimatel odevzda Najemci Pfedmét ndjmu v ujednané dobg, a to dnegs?,-.%l}:. 2015, se v8im,
co je tieba k fadnému uZivani Pfedmétu ndjmu, o SemZ bude sepsan pisemny piedavaci protokol
podepsany smluvnimi stranami.
Néjemce je povinen uZivat Predmét najmu ¥adn& v souladu se Smlouvou a platit n4jemné a jiné
platby sjednané Smlouvou.
Najemce nesmi k Pfedmétu ndjmu zfidit tfetf osob& uZzivaci pravo k Pfedmé&tu najmu, Najemce
nesmi dat tfeti osobé do podnajmu Pfedmét ngjmu.
Mezi smluvnimi stranami se sjednavd, Ze Pronajimatel ma povinnost zabezpetovat pouze
Sluzby spojené s uZivanim Predmétu ndjmu sjednané touto Smlouvou, Néjemce je tudiz
zavavan vyhradn€ kuhradé ndjemného dle Smlouvy a kuhradé za sjednané Sluzby.
Pronajimatel nema povinnost zabezpedovat Zadné dal$i sluzby spojené s uzivanim Piedmétu
najmu nesjednané Smlouvou a Nédjemce tudiZ vii¢i Pronajimateli neni zavazan k jinym Ghraddm
nesjednanym Smlouvou za plnéni poskytovand v souvislosti s uzivanim Pfedmé&tu najmu.
Pronajimatel se zavazuje na sviij naklad zajistit pojisténi nemovité véci &i jeji soudasti, ve které
se nachazi Pfedmét najmu.
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Néjemce provadi po dobu ndjmu béznou udrzbu Pfedmétu najmu. Ostatni Gdrzbu Predmétu
najmu a jeho nezbytné opravy provadi Pronajimatel.

Néjemce oznami fadné a v&as Pronajimateli vadu Pfedmétu najmu, kterou ma Pronajimatel
odstranit. Neni-li vada odstranéna bez zbyte&ného odkladu a Najemce miiZe Pfedmét najmu
uZivat jen s obtiZemi, md Néjemce pravo na p¥imé&fenou slevu z najemného nebo miiZe provést
opravu také sam a poZadovat ndhradu G&elné vynaloZenych nakladt. Ztézuje-li vada zdsadnim
zpisobem uZivani, nebo znemoziuje-li uZivani zcela, mad Ndjemce pravo na prominuti
ndjemného nebo miiZe ndjem vypoveédét bez vypovedni doby.

Pokud je béhem ndjmu potieba provést nezbytnou opravu Pfedmétu najmu, kterou nelze odlozit
na dobu po skonceni najmu, musi ji Ndjemce strpét, i kdyZ mu provedeni opravy zptsobi obtiZe
nebo omezi uzivani Pfedmétu najmu. V piipadé trvani opravy vzhledem k dobé najmu dobu
nepfiméfen dlouhou nebo ztézuje-li oprava uZivani Pfedmétu najmu nad miru obvyklou, ma
Néjemce pravo na slevu z ndjemného podle doby opravy a jejiho rozsahu. Jedna-li se o takovou
opravu, Ze v dob¢ jejtho provadéni neni mozné Pfedmét ngjmu vibec uZivat, ma Najemce
pravo, aby mu Pronajimatel doCasné poskytl k uZivani jiné prostory, nebo miiYe nijem
vypoveédét bez vypovédni doby.

Ndjemce oznami Pronajimateli, Ze Pfedmét ndjmu mé vadu, kterou ma odstranit Pronajimatel,
hned poté, kdy ji zjisti nebo kdy ji pfi peclivém uZivani Pfedmétu njmu zjistit mohl.

Néjemce umozni Pronajimateli v nezbytném rozsahu prohlidku Pfedmétu najmu, jakoZ i pistup
do n&j za Gcelem provedeni potfebné opravy nebo tdrzby Pfedmétu njmu, a to na zaklads
pisemného ozndmeni Pronajimatele dorudeného nejméné 15 dnii pfedem.

Néjemce mé pravo provést zménu Pfedmétu ndjmu, zejm. dpravu, prestavbu nebo jinou zménu,
jen s pfedchozim souhlasem Pronajimatele vyslovenym formou dodatku ke Smlouvé. Zménu
provadi Ndjemce na sviij naklad; dojde-li zm&nou ke zhodnoceni, Pronajimatel se s Ndjemcem
pfi skonfeni najmu vyrovna podle miry zhodnoceni. Provede-li Nijemce zménu Piedmétu
ngjmu bez souhlasu Pronajimatele, uvede Ndjemce Pfedmét ndjmu do pvodniho stavu, jakmile
0 to Pronajimatel poZddd, nejpozdéji viak pfi skonéeni nijmu, ledaZe Pronajimatel Néjemci
sdeli, Ze odstranéni zmén nezada. Neuvede-li N4jemce na Zadost Pronajimatele Pfedmét najmu
do ptvodniho stavu, miZze Pronajimatel nijem vypov&dét bez vypovédni doby.

Néjemce miZe nemovitou v&c, kde se naléza Pfedmét najmu, opatiit v pfimsfeném rozsahu
Stity, ndvé€stimi a podobnymi znamenimi; dle dohody smluvnich stran je viak vyzadovan ke
zplsobu a rozsahu vySe uvedeného opatfeni pfedchozi pisemny souhlas Pronajimatele. P¥i
skonceni ndgjmu Nijemce odstrani znameni, kterymi nemovitou v& opatiil, a uvede dotenou
¢ast nemovité véci do ptivodniho stavu.

Néjemce odpovidd za dodrZovani pfedpisi a jevid tykajicich se poZarni prevence, ochrany
Zivotniho prostiedi, bezpe¢nosti a ochrany zdravi pfi praci, dodrZovéni hygienickych opatieni a
obecné€ zavaznych piedpisti tykajicich se ochrany zdravi a majetku osob, které jsou nebo budou
dot&eny diisledkem uZivani najatych prostor Ngjemcem. Tuto odpovédnost piebira Najemce téZ
Za své piipadné zameéstnance.

. Najemce je povinen dodrZzovat v okoli Pfedmé&tu ngjmu pofadek a vyvarovat se jeho naru§ovani.
16.

Najemce se zavazuje zajistit Pfedmét ndjmu pfed vniknutim nepovolanych osob. Pojisténi
movitych vé&ci a provozu v pronajatém Pfedmétu najmu je v odpovédnosti Najemee.

Néjemce se zavazuje bez zbytedného odkladu ozndmit Pronajimateli zménu skutednosti
tykajicich se osoby Najemce.

Pfi skoneni ndgjmu odevzda Néjemce Pronajimateli Pfedmét ndgjmu v takovém stavu, v jakém
byl v dobé&, kdy jej pfevzal, s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii f4dném uZivani;
odevzdinim se rozumi piedani vyklizeného Pfedmétu ndgjmu. O tomto ptedani bude smluvnimi
stranami sepsan pisemny piedavaci protokol.

VIIIL.
Skonéeni najmu
Néjemni vztah dle této smlouvy miZe byt ukonden:



1.1. pisemnou dohodou mezi Pronajimatelem a Najemcem;

1.2. pisemnou vypovédi ze strany Pronajimatele;

1.3. pisemnou vypoveédi ze strany Ndjemce.

Vypovéd najmu vyzaduje pisemnou formu a musi dojit druhé strané. Vypovédni doba je dle §
2310 obcanského zakoniku tfimésiéni a béZi od prvniho dne kalenddiniho mésice nasledujiciho
poté, co vypoveéd dosla druhé strané.

Smluvni strany svym vyslovnym ujednanim vyluéuji ustanoveni § 2312 ob&anského zakoniku,
kdy v piipadé ndjmu na dobu neuréitou ma strana pravo jej vypovédét v Sestimésiéni vypovédni
dobg, nebo trva-li nidjem po dobu del$i neZ pét let a vzhledem k okolnostem strana nemohla
pfedpokladat, Ze druhd strana ndjem vypovi, je vypovédni doba vidy Sestimési¢ni. Smluvni
strany se dohodly, Ze i v pfipadech uvedenych v pfedchozi vété, je vypovédni doba tiimési&ni.
Néjemce odevzda Prostory Pronajimateli nejpozdgji v den, kdy ndjem konéi. Za nedodrzeni této
lhiity Ndjemcem se mezi smluvnimi stranami sjednava smluvni pokuta ve vysi 5.000,- K& za
kazdy i1 zapocaty den, kdy je Ndjemce v prodleni s pfedanim Pfedmé&tu najmu Pronajimateli.
Néjemce odevzda Pfedmét najmu ve stavu, v jakém je pfevzal, nehledé na b&Zné opotiebeni pii
b&Zném uzivani a na vady, které je povinen odstranit Pronajimatel. Néjemce dle dohody
smluvnich stran nesmi odstranit v Pfedmétu niajmu zmény, které provedl se souhlasem
Pronajimatele. Néjemce odstrani v Pfredmétu ndjmu zmény, které provedl bez souhlasu
Pronajimatele, ledaZe Pronajimatel N4jemci sdéli, Ze odstranéni zmé&n nezddd. V tomto pfipadg
Ndjemce piesto nemiiZze Zadat vyrovnani, i kdyby se zm&nami hodnota Pfedmé&tu najmu zvysila,
Pronajimatel mtize Zadat ndhradu ve vy$i sniZeni hodnoty Pfedmétu nijmu, které bylo
zplsobeno zménami provedenymi Ndjemcem bez souhlasu Pronajimatele.

Pronajimatel i Ndjemce jsou timto srozumeni s tim, Ze zafizeni a pfedméty upevnéné ve zdech,
podlaze a stropu Piedmétu najmu, které nelze odstranit bez nepfimé&feného sniZeni hodnoty
nebo bez poskozeni Pfedmétu najmu nebo Stavby pfechédzeji upevnénim nebo vloZzenim do
vlastnictvi vlastnika nemovité véci, tj. Pronajimatele. Ndjemce ma pravo zadat, aby se s nim
Pronajimatel bez zbyteéného odkladu vyrovnal; to neplati o tom, co Nédjemce provedl bez
souhlasu Pronajimatele. Vyrovnani je splatné nejpozdéji ke dni skonéeni najmu.

V pfipad¢, Ze Nijemce uziva Pfedmét ndgjmu takovym zplsobem, Ze se opotfebovava nad miru
pfiméfenou okolnostem nebo ze hrozi jeho zniCeni, vyzve ho Pronajimatel, aby P¥edm&t ndjmu
uzival f4dn&, da mu pfiméfenou lhitu k napravé a upozorni jej na mozné nasledky
neuposlechnuti vyzvy. Vyzva vyZaduje pisemnou formu a musi byt N4jemci dorucena. Pokud
Néajemce neuposlechne vyzvy Pronajimatele, ma Pronajimatel pravo najem vypovédét bez
vypovédni doby. Hrozi-li v8ak naléhavé vdZzné nebezpeéi z prodleni, ma Pronajimatel pravo
najem vypovedst bez vypovédni doby, aniZ Najemce vyzval k ndpravé. Pronajimatel ma pravo
takto postupovat rovnéZ v piipadé, nezaplati-li Ndjemce ndjemné ani do splatnosti pfistiho
najemného.

PoruSuje-li strana zvlast’ zdvaznym zpasobem své povinnosti, a tim pisobi zna¢nou ujmu druhé
stran€, ma dotCena strana pravo vypoveédét ndjem bez vypov&dni doby. Najemce porusuje svou
povinnost zvlast zavaznym zpiisobem zejména, je-li ve vice neZ tiicetidennim prodleni s
uhradami Pronajimateli vyplyvajicimi ze Smlouvy.

Pokud nebude Pfedmét ndjmu schopen plnit ucel najmu, je mezi smluvnimi stranami sjednano,
Ze v takovém okamzZiku je Najemce opravnén smlouvu vypovédét bez vypovédni doby.

IX.
Ostatni ustanoveni
Néajemce pii uzavieni smlouvy prohladuje, Ze je mu zndm skute¢ny fyzicky stav Piedmétu
nagjmu, a v tomto stavu Pfedmét nigjmu pfebirda do najmu. Soudasti pfedavaciho procesu je
pfedavaci protokol podepsany v§emi smluvnimi stranami, ktery obsahuje popis stavu Piedmétu
najmu, popis predanych kli¢h, zapis o stavu mefict ke dni pievzeti ndjmu.
Najemce ztitulu thrad Pronajimateli vyplyvajicich ze Smlouvy neni v prodleni, pokud
nejpozdéji v den splatnosti bude dana penéZni Castka pfipsdna na GCet Pronajimatele. Po



Néajemci, ktery je v prodleni se splacenim pen&Zitého dluhu, miZe Pronajimatel poZadovat
zaplaceni troku z prodleni ve vyS§i, kterou stanovi vlada nafizenim.

Smluvni pokuta sjednan4 touto smlouvou je splatna do 15 dnii od jejiho ndrokovéni opravnénou
smluvni stranou, a to na zédkladé dorudeni pisemné vyzvy v listinné formé k rukdm povinné
smluvni strané, kterd porusila povinnost sjednanou Smlouvou, p¥iem?Z. souéésti této vyzvy bude
vySe a zptsob thrady smluvni pokuty.

Smluvni strany timto sjednévaji, Zze adresou pro dorudovéani veskerych pisemnosti je adresa
uvedend v ur€eni smluvnich stran v zéhlavi Smlouvy. Smluvni strany si bez zbyte¢ného odkladu
vzajemné sdéli kaZdou zménu udaji tykajicich se osoby Pronajimatele a Najemce tak, jak jsou
tyto idaje uvedeny v uréeni smluvnich stran. Kazda strana je zavazéna oznameni strany druhé
dle pfedchozi véty akceptovat. Za ozndmeni vysc uvedené zmény udajli, jako? i za disledky
z ptipadn€ho neoznameni zmény udaji vyplyvajici, nese plnou odpové&dnost strana, u niZ ke
zméné udajii doslo.

Pronajimatel prohlaSuje, Ze v souladu se zikonem &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni ziizen{) byl
zameér ndgjmu fadné zvefejnén na Gfedni desce, a to ode dne 06.02.2015 do dne 23.03.2014

X.

Zivérecna ustanoveni
Smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich na péti stranich, z nichZ ka?d4 ze smluvnich stran
obdrzi jedno vyhotoveni.
Vztahy mezi smluvnimi stranami smlouvou neupravené se ¥idi ustanovenimi pravniho idu
Ceské republiky, zejména ustanovenimi zdkona &. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku.
Smlouvu, {j. obsah pravniho jednani smluvnich stran, 1ze dle ujednani smluvnich stran ménit &
dopliiovat pouze pisemnymi dodatky uzavienymi za souhlasu smluvnich stran.
Smluvni strany prohladuji, Ze jejich pravni jednani obsahem a tiGelem odpovidd dobrym
mravim i zdkonu, nenaruSuje vefejny pofadek, Ze svym pravnim jedndnim vyjadiuji svoji
svobodnou, skutenou a véznou vili a Ze jejich pravni jednani bylo projeveno urité a
srozumitelng, kdy neni pochybnost o jeho obsahu.
Smluvni strany prohlasuji, Ze pfi uzavirni Smlouvy nedo3lo ke zneuZiti tisng, nezkuSenosti,
rozumoveé slabosti, rozruSeni nebo lehkomyslnosti druhé strany a nebylo mezi stranami
ujedndno plnéni, jehoZ majetkova hodnota je k vzdjemnému plnéni v hrubém nepoméru.

Vlasatice dne 22.7.20105
Pronajimatel: Najemce:
C;q &a& D 27 ﬁ
Obec Vlasatice, zastoup Radek Ma al

Pavlem Prochazkou, starostou
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Ql\\zu \'7

Dodatek €. 1 ke smlouvé o najmu prostor slouZicich k podnikani uzaviené
dne 22. 7. 2015

Uzaviena dle § 2201 a nésl. ve spojeni s § 2302 a nésl. zdkona & 89/2012 Sb., obéanského zakoniku

Obec Vlasatice

IC: 00283711

Vlasatice 149, 691 30

Zastoupena panem Pavlem Prochazkou starostou obce
(dale jen ,Pronajimatel”)

panem Radkem Magalem
IC: 74426028

adresa pro dorucovani v listinné formé: _

(dale jen ,Najemce”)

1. Pfedmét dodatku
PFedmé&tem tohoto dodatku je zména splatnosti najemného. Nové datum splatnosti najemného je
2 krat ro¢né vidy k 15. dni 6 a 12 mésice pfislu§ného roku ve vy3i 6.000,- K&.

2. Zavérecna ustanoveni
Ostatni ujednani zistavaji nezménéna.

Ve Vlasaticich dne 10. 8. 2015

&



