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A.TEXTOVA CAST

A.1 Uvod

Uzemni studie je zpracovana pro navrhové plochy individuainiho bydleni. Tato lokalita je
vymezena v platném Uzemnim planu obce Vlasatice, ktery byl schvdlen dne 12.6.2015
s uc¢innosti od 3.7.2015 véetné jeho pozdé;jsi zmény jako plocha bydleni v rodinnych domech

Br s navrhovanou mistni komunikaci.

A.2 Vymezeni a popis reSeného uzemi

Redené Uzemi, které je vymezené navrhovou plochou se nachézi v jizni ¢asti obce Vlasatice.
Plocha pfiléha k mistni komunikaci obce. Ze severni strany sousedi s mistnim hrbitovem, ze
zapadni strany stabilizovanou zastavbou samostatnych rodinnych domid a hospodarskych
objektl, z vychodni a jizni strany je lemovana zahradami a polem. Nyni ma Uzemi charakter
neintenzivné vyuzZivané zemédélské pldy, trvale travnatého porostu. Dopravni obsluha
Uzemi se v soucasnosti odehrdvd pfijezdem po mistni komunikaci od hlavni silnice obce.
Z jizni strany je lokalita pFistupna po polni cesté.

Rozvojova plocha zaplni zastavéné Uzemi a umozni tak pfirozeny plosny rozvoj sidla. Plocha
byla obsazena v predchozim Uzemnim planu sidelniho Utvaru a rozSifena jeho zménou.

Celkova vyméra rfeSeného uzemi €ini 0,74 ha.

Parc.c. Vlastnik
8469 Obec Vlasatice, €. p. 149, 69130 Vlasatice
8470 Obec Vlasatice, €. p. 149, 69130 Vlasatice

A. 3 PodminKky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptasobem vyZiti
Z ndvrhové ¢asti Uzemniho planu vyplyvaji tyto podminky: Br
Hlavni vyuziti — Bydleni v rodinnych domech

PFipustné vyuziti:
e Zelen.
¢ Rodinnd rekreace v tradi¢nich venkovskych objektech;

* Vinné sklepy a jiné stavby slouzZici vinafstvi;



* Stavby a zafizeni slouZici parkovani a odstavovani osobnich automobil(;

e Dalsi obsluzné funkce pro hlavni vyuziti

Podminéné pripustné vyuziti:
¢ Bydleni v bytovych domech — za podminky, Ze jejich charakter bude v souladu
s venkovskym obrazem sidla;
¢ Obcanskd vybavenost obecné, agroturistika, maloobchod, ubytovani, administrativa,
sportovni a rekreacni zafizeni;
¢ Drobné remeslIné a vyrobni ¢innosti, podnikatelska ¢innost a sluzby, objekty a plochy
slouZici drobné chovatelské a péstitelské ¢innosti; To vSe za podminky, Ze tyto
¢innosti nespadaji do Cinnosti pro tuto zénu nepfipustnych.
» Rekreacni chaty - pouze v zadnich ¢astech parcel a souc¢asné za podminky
zachovani hlavniho vyuziti;
e Stavby a zafizeni souzici parkovani a odstavovani nakladnich automobill a autobust
— pouze jediné stani pfi stalém bydlisti autodopravce;
¢ Silnice — Upravy dopravné technickych parametrt dle navrzené funkéni skupiny nebo
kategorie;
e Mistni a UCelové komunikace — i nezakreslené;
¢ Technicka infrastruktura - veSkerd podzemni zafizeni, sité a objekty vSech sloZek
technické infrastruktury kromé plynovodu VTL a regulacéni stanice VTL/STL, dale
nadzemni trafostanice, rozvody NN a telekomunikacni vedeni, to vSe i nezakreslené.
Pfipadna nadzemni VN, plynovod VTL a regulaéni stanice VTL/STL pouze
v zakreslenych trasach a lokalitach.
¢ Vodni plochy a toky - za respektovani hlavniho vyuZiti v plose.
Pro podminéné pripustné vyuZiti v této plose plati nasledujici podminky:
* Pro vyrobni funkce a pohostinstvi je mozné pouzit pouze ¢ast jednotky (hlavni
stavba, souvisejici stavby a pozemky). V jednotce musi zlstat alespon jeden byt;
¢ Nebytové Cinnosti je moZné provozovat pouze za podminky zajisténi dostatec¢né
kapacitniho dopravniho napojeni;
* Objektivné prokazatelny negativni vliv nebytovych cinnosti na Zivotni prostredi a
zdravi lidu predepsany zvlastnimi predpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach
bydleni, rekreace nebo obcanského vybaveni, které nejsou ve vlastnictvi

provozovatele této Cinnosti.



Nepfripustné vyuziti:
e Zivoti§na vyroba;
¢ Priimyslova vyroba;
» VVeskeré stavby, a Cinnosti, jejichZ negativni GCinky na Zivotni prostfedi prekracuji nad
pfipustnou miru limity stanovené v souvisejicich pravnich predpisech.
¢ Vyroba stavebnich materiald (kromé administrativy);
e SluZby s negativnim dopadem na Zivotni prostredi;
¢ Velkokapacitni sklady;
¢ Velkokapacitni stavby pro obchod;
e Skladky.
Podminky prostorového usporadani:
e Maximalni podlaznost — maximalni pocet nadzemnich podlazi je zakreslen v hlavnim
vykrese grafické ¢asti dokumentace.
® Rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk( v ndvrhovych plochach: 500 -
3000 m2;
e Maximalni pfipustna intenzita zastavéni jednotky3 je 35%. Pfipadna vyssi intenzita ve
stabilizovanych plochdch je respektovana, v pfipadé zmén v Uzemi mize byt

zachovana, ale nesmi byt jiz zvySena.

Stanoveni podminek pro tzemni studie:

Maximalni podlaznost;
Rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk( v navrhovych plochach;
Maximalni pfipustna intenzita zastavéni jednotky3 je 35%. Ptipadnad vyssi intenzita ve stabilizovanych
plochach je respektovana, v pripadé zmén v Gzemi muzZe byt zachovana, ale nesmi byt jiz zvysena. 3
Odavodnéni 5.1.2 odst. 3 UP Vlasatice Studio Region, s.r.o., Zelna 104/13, 619 00 Brno Tel: 773 267
889 Cerven 2015 17
Charakter a struktura zastavby: Ve stabilizovanych plochach musi zlstat zachovana fadova forma
zastavby a okapova orientace staveb. Ve zvlasté odlvodnénych pfipadech je moZzné ustoupit se
stavebni ¢arou do hloubky parcely;
Stavby v této zoné musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat venkovskému
obrazu sidla.

= regulacni linie fazeni (osazeni)

= vySkové osazeni staveb RD



= charakter zastavby (tvar stfech, orientace atd.)

A. 4 Pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podKkladii

Uzemi je dotéeno té&mito limity:

- |. tfida ochrany zemédélského pladniho fondu — 0,74 ha

A.5 Navrh koncepce ireSeného tzemi

Lokalita B101 — bydleni. Plocha se nachdzi na jiznim obvodu zdstavby. Je ze tfi stran

obklopena zastavénym Uzemim obce a na Ctvrté strané zahumeni cestou, ktera ji oddéluje

od scelenych blok( orné plidy. V soucasné dobé se jednd o izolovanou mensi ¢ast orné

pudy.

Nachdzi se rovnéz mezi zastavénym uzemim obce a zastavitelnou plochou bydleni B3 vymezenou
pavodnim UP, je v podstaté jejim rozéifenim smérem k zastavénému Gzemi obce. Pozemky tedy
navazuji na zastavéné Uzemi obce, ¢astecné jsou jiz navrzeny k zdstavbé.

Z hlediska obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou lze konstatovat, Ze plocha pfiléha

k mistni komunikaci navrzené jiz ptivodnim UP (2015), s tim Ze v samotné plose mohou byt i
dalsi nezakreslené obsluzné komunikace (v souladu s podminkami jejich vyuzZiti a napf. jak

je zakresleno v koordinacnim vykrese). Vzhledem k tomu, Ze Sitka parcely s mistni

komunikaci na zdpadnim obvodu plochy nedosahuje poZzadovanych 8 m, bude

budouci verejné prostranstvi zasahovat ¢aste¢né do plochy B101. Na okraji plochy jsou

rovnéz stavajici nebo navrzené sité technické infrastruktury, distribuéni sit v samotné plose

bude predmétem podrobnéjsi dokumentace.

Zakladni prostorové usporadani

je stanovena vyskova regulace zastavby feseného Uzemi: max. 1 nadzemni podlazi a podkrovi u RD
pfipustné tvary zdstavby jsou: obdélnik, tvar pismene L, tvar pismene T

vzdjemné odstupové vzdalenosti jednotlivych staveb RD jsou stanoveny i s ohledem na konfiguraci
terénu minimalné na 4 m.

vyjimku tvofi minimalni odstupova vzddlenost kazdého rodinného domu od navrzenych majetkovych

hranic mezi pozemky je stanovena na 2 m od jedné hranice v pfipadech, pokud v zadné z protilehlych



stén nejsou okna obytnych mistnosti (dle Vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na
vyuzivani uzemi, § 25

nova zastavba pro bydleni bude umisténa do 20 m od komunikace

poloha stavebni ¢ary od uliéni majetkové hranice je v navrzené parcelaci standardné stanovena na 5
m od koridoru verejného prostranstvi; poloha stavebni ¢ary je stanovena jako minimalni, avsak vidy
pro skupinu dom{ v fadé stejna. Vsechny objekty nesmi svym objemem v Urovni 1. NP pfekrodit tuto
stavebni ¢aru. Mohou byt situovdny na hranu stavebni ¢ary, nebo od ni byt odsazeny dovnitf hloubky
pozemku

pfipousti se stfecha sedlova, valba moznda v lomeni, sklon min 35°

pripousti se pouZiti stfeSnich oken a kompaktné fesenych vikyr

zakazuji se prvky pseudoslohd, jako jsou arkyre, véZicky, rizality, také historizujici styly

V souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb. § 22 je stanovena $ifka hlavniho komunikaéniho vefejného
prostoru, jehoZ soucasti je pozemni obousmérna komunikace §. 5,50 m zpfistupriujici pozemky RD.
Sitka verejného prostranstvi je stanovena na 9,0 m s komunikaci $itky 5,50 m.

RD maji maximalné 1 nadzemni podlaZi a podkrovi, domy mohou byt podsklepené, uroven + 0,00
prvniho nadzemniho podlazi bude maximalné ptfimknuta k upravenému terénu - dle polohy RD nad a
pod obsluznou komunikaci v pficném fezu ulici bude Uroven £ 0,00 prvniho nadzemniho podlazi max.
0,5 m nad nebo pod jeji niveletou v Urovni ndvaznosti pozemku na tuto komunikaci - soucasti vsech
RD jsou garaze, gardzova stani, kterd budou soucdsti hlavni hmoty objektu a budou umisténa za
stavebni ¢arou, s pfimym napojenim na obsluznou komunikaci. Odstaveni vozidel bude na zpevnéné

plose na pozemku stavby RD mimo verejné prostranstvi.

Oploceni:

Maximalni vySka oploceni v uli¢nim prostoru je 1,3 m.

Maximalni vyska oploceni mezi sousednimi pozemky je 1,5 m, pfedepisuje se oploceni lehké,
transparentni, pletivové.

Doporucuje se transparentni oploceni doplnit popinavou zeleni, nebo predsazenou, samostatné

rostouci, stfizenou zeleni.

5.1. Dopravni feSeni

Zajmové Uzemi je dopravné napojeno na stavajici dopravni systém v obci Vlasatice. Dopravni obsluha

Uzemi je zajisténa ucelovou komunikaci s obratistém, kterd bude napojena mistni komunikaci.



5.2. Technicka infrastruktura

Dostupné inZenyrské sité se nachazi v okrajovych polohach reSeného Uzemi.

Vodni hospodafistvi — zasobovani vodou

Navrh respektuje stavajici systém zasobovani pitnou vodou pro Uzemi obce Vlasatice z vefejného
obecniho vodovodu. Potfeba pitné vody bude zajisténa v lokalité ze stavajicich zdsobovacich radl
vodovodu pro verejnou potiebu a z nové dobudovanych zdsobovacich fadli vodovodu pro verejnou
potiebu, napojenych na stdvajici vodarenskou soustavu, jako soucdst jednotlivych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyufZiti, bez naroku na vymezovani samostatnych ploch pro technickou infrastrukturu

(slucitelna infrastruktura v jednotlivych plochach s rozdilnym zpUsobem vyuZiti).

Bilance potieby vody: 10 RD

Navrhovy pocet osob (primérny) PO = 50 osob
Denni potfeba vody q=0,130 [m3x 05" x den"]
Pocet dni provozu v roce N = 365 dnli
Koeficient denni nerovnomérnosti kd = 1,4

Koeficient hodinové nerovnomérnosti kh=21

Primérna denni potreba pitné vody
Qd=POxq=50x0,130 = 6,5 m3x den"!

Maximalni denni potfeba pitné vody
Qd,m=Qd xkd =6,5x1,4=9,1 m3x den"’

Maximalni hodinové potfeba pitné vody
Qh = (Qd,m x kh )/24 = (9,1 x 2,1)/24 = 0,8 m3x hod-'

Primérna mésiéni potfeba pitné vody
Qpm =30 x Qd =30 x6,5= 195 m3x mésic"

Primérna roéni potfeba pitné vody
Qr=NxQd =365 x6,5=2373 m®x rok-!



Vodni hospodafstvi — likvidace odpadnich vod

Odkanalizovani obce je navrZeno s vyuzitim navrzené kanalizac¢ni stoky s ptipojkami k jednotlivym RD.
Odpadni vody budou ¢&i$tény na centralni COV mimo fesené Gzemi.

Do doby vybudovani verejné technické infrastruktury lze fesit likvidaci odpadnich vod individudlnim
zpUsobem. Destové vody budou ¢asteéné vsakované do terénu, ¢astecné odvadéné do stavajici

kanalizace.

Vypocet potfeby vody: pocet RD = 10

Bilance splaskovych vod z objektu je patrna z bilance potfeby vody.
Navrhovy pocet osob (primérny) PO = 50 osob

Denni potfeba vody q=0,130 [m3/(0s x den)]

Pocet dnil provozu v roce N = 365 dnli

Koeficient denni nerovnomérnosti kd = 1,4

Koeficient hodinové nerovnomérnosti kh=21

Primérné denni mnozstvi splaskovych odpadnich vod

Qd =POxq=50x0,130 = 6,5 m3 x den"!

Maximalni denni mnoZstvi splaskovych odpadnich vod
Qd,m=Qd xkd=6,5x1,4=9,1 m3xden"’

Maximalni hodinové mnoZstvi splaSkovych odpadnich vod
Qh = (Qd,m x kh )/24 = (9,1 x 2,1)/24 = 0,8 m3x hod""

Primérné mésicni mnozstvi splaskovych odpadnich vod
Qpm =30xQd =30x6,5=195 m3x mésic"

Primérné roéni mnozstvi splaskovych odpadnich vod
Qr=NxQd =365x6,5=2373 m3x rok!

MnozZstvi splaskovych vod Qd = 6,5 [m3/den]
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Energetika — zasobovani el. energii
Podzemni distribuc¢ni vedeni NN je v feSeném Uzemi stabilizovano, pricemz Uzemni studie respektuje
stavajici systém zasobovani elektrickou energii. V navrhovaném reseni dochazi k nardstu spotreby

elektrické energie, jejiz dodavka bude zajisténa ze stavajicich blizkych zdrojl (pfip. jejich posilenim).

Novostavby RD budou napojeny na zdroj elektrické energie, na stavajici upravené distribu¢ni rozvody
NN energetiky, které jsou nejblize k zastavovanému Uzemi. Nové rozvody, napojeni na zdroj, budou
rozdéleny na dvé ¢3sti, na distribu¢ni rozvody NN a pfipojky NN k jednotlivym RD. Distribucni rozvody
vytvori napajeci smycku vedeni, do které budou vlozeny pojistkové skfiné, ze kterych se napoji
jednotlivé pripojky NN do RD.

Nové vedeni bude uloZzeno v zemi podél nové mistni komunikace, pod chodnikem ¢i v zeleném pasu

mimo parcely stavebnik( RD.

Verejné osvétleni
Nova pristupova komunikace budou osvétleny verejnym osvétlenim, svitidly na stozarech umisténych

po jedné strané komunikace. Rozmisténi novych stozar(i VO se provede po cca 30 m.

Nakladani s odpady

Likvidace komunalniho odpadu je zajistovana stavajicim zplsobem (prostfednictvim sbérnych mist a
svozem). Nejsou navrhovany nové plochy pro nakladani s odpady.

5.3. Koncepce zelené

Charakter zastavby je navrien jako rozptyleny, s dostate¢né velkymi pozemky umoZziujicimi resit
kvalitni zahradnické Upravy v ndvaznosti na prechod jednotlivych pozemk( do volné krajiny. Plochy

soukromé zelené na pozemcich jsou doplnény plochami zelené ve vefejnych prostorech a

prostranstvich.

Ve Zliné, leden 2022 Vypracoval: Ing. Ales Trnény
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