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A.TEXTOVA CAST

A.1 Uvod

Uzemni studie je zpracovana pro navrhovou plochu individualniho bydleni a bytového domu.
Tato lokalita je vymezena v platném Uzemnim planu obce Vlasatice, ktery byl schvalen dne
12.6. 2015 s ucinnosti od 3.7.2015 vcéetné jeho pozdéjSich zmén jako plocha bydleni

v rodinnych domech s navrhovanou mistni komunikaci.

A.2 Vymezeni a popis ireSeného tizemi

Resené Uzemi, které je vymezené navrhovou plochou se nachazi v jizni ¢asti obce Vlasatice.
Plocha pfiléha k paterni komunikaci obce a je ze zadpadni, severni a vychodni strany
obklopena stabilizovanou zastavbou samostatnych rodinnych domuU a hospodaiskych
objektd. Nyni ma uzemi charakter neintenzivné vyuZivané zemédélské pudy, trvale
travnatého porostu a ulozisté sypkych material(l. Dopravni obsluha Uzemi se v soucasnosti
odehrava sjezdem ze stavajici verfejné komunikace.

Rozvojova plocha zaplni zastavéné Uzemi a umozni tak pfirozeny ploSny rozvoj sidla. Plocha
byla obsaZzena v predchozim Uzemnim planu sidelniho Utvaru a jeho zméné. Celkova vyméra

fesSeného Uzemi ¢ini 0,52 ha.

Parc.c. Vlastnik
2445/1 Obec Vlasatice, €. p. 149, 69130 Vlasatice
5140/2 Obec Vlasatice, €. p. 149, 69130 Vlasatice

A. 3 PodminKky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyziti
Z navrhové ¢asti Uzemniho planu vyplyvaji tyto podminky:
e Hlavni vyuziti — Bydleni v rodinnych domech a v bytovém domé

e Pripustné vyuziti: Stavby a zafizeni souvisejici a podminujici bydleni
Dopravni a technickd infrastruktura slucitelnd s hlavnim vyuzitim
Verejna prostranstvi a zelen

e Podminéné pripustné vyuziti:
Bydleni v bytovych domech — za podminky, Ze jejich charakter bude v souladu s
venkovskym obrazem sidla;



Mistni a Ucelové komunikace — i nezakreslené;
Technicka infrastruktura

Pro podminéné pripustné vyuziti v této plose plati nasledujici podminky:
Bude dano zménou uzemniho planu

Nepfipustné vyuziti: Co neni stanoveno jako hlavni, pfipustné nebo podminéné
pripustné vyuziti je nepfipustné.

Stanoveni podminek pro uzemni studie:
Maximalni podlaznost;
Rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk( v navrhovych plochach;
Maximalni pfipustna intenzita zastavéni jednotky3 je 35%. Pripadna vyssi intenzita ve
stabilizovanych plochach je respektovana, v pfipadé zmén v Uzemi mlze byt
zachovéna, ale nesmi byt jiZ zvy$ena. 3 Oddvodnéni 5.1.2 odst. 3 UP Vlasatice Studio
Region, s.r.0., Zelna 104/13, 619 00 Brno Tel: 773 267 889 Cerven 2015 17
Charakter a struktura zastavby: Ve stabilizovanych plochach musi zistat zachovéana
radova forma zastavby a okapova orientace staveb. Ve zvlasté oddvodnénych
pfipadech je mozné ustoupit se stavebni ¢arou do hloubky parcely;
Stavby v této zoné musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.
= reguladni linie Ffazeni (osazeni)

= vySkové osazeni staveb RD

= charakter zastavby (tvar stfech, orientace atd.)

A. 4 Pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladi

Uzemi je dotéeno témito limity:
- |. tfida ochrany zemédélského pGdniho fondu — 0,52 ha

A.5 Navrh koncepce reseného uzemi

Zakladni prostorové usporadani

lokalita je umisténa na okraji zastavéného Uzemi obce Vlasatice, navriena je tedy
zastavba rozptylend, s umisténim samostatnych rodinnych domd (RD) podél
obsluzné komunikace — jednotlivé RD jsou osazeny do nové navrZené parcelace.

je stanovena vyskova regulace zastavby feSeného Uzemi: max. 1 nadzemni podlazi a
podkrovi u RD a max. 4 nadzemni podlazi bytového domu.

pfipustné tvary zastavby jsou: obdélnik, tvar pismene L, tvar pismene T



vzajemné odstupové vzdalenosti jednotlivych staveb RD se Fidi aktudlnimi pravnimi
predpisy

vyjimku tvofi minimalni odstupova vzdalenost kazdého rodinného domu od
navrzenych majetkovych hranic mezi pozemky je stanovena na 2 m od jedné hranice
v pfipadech, pokud v Zadné z protilehlych stén nejsou okna obytnych mistnosti (dle
Vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na vyuZivani zemi, § 25

nova zastavba pro bydleni bude umisténa do 20 m od komunikace

poloha stavebni ¢ary od ulicni majetkové hranice je v navrZzené parcelaci standardné
stanovena na 5 m od koridoru vefejného prostranstvi; poloha stavebni ary je
stanovena jako minimalni, avSak vidy pro skupinu dom( v radé stejna. VSechny
objekty nesmi svym objemem v Urovni 1. NP prekrocit tuto stavebni ¢aru. Mohou byt
situovany na hranu stavebni ¢ary, nebo od ni byt odsazeny dovnitf hloubky pozemku

pripousti se stfecha sedlova, valba mozna v lomeni, sklon min 25°
pripousti se pouZiti stfeSnich oken a kompaktné rfeSenych vikyra

zakazuji se prvky pseudosloh(, jako jsou arkyte, véZicky, rizality, také historizujici
styly

je stanovena Sirka hlavniho komunika¢niho verejného prostoru, jehoZz soucasti je
pozemni obousmérnd komunikace §. 6,00 m zpfistupfujici pozemky RD. Sitka
verejného prostranstvi je stanovena na 7,5 m s komunikaci Sitky 6,00 m.

RD maji maximalné 1 nadzemni podlazi a podkrovi, domy mohou byt podsklepené,
uroven * 0,00 prvniho nadzemniho podlazi bude maximdlné pfimknuta k
upravenému terénu - dle polohy RD nad a pod obsluznou komunikaci v pficném frezu
ulici bude uroven = 0,00 prvniho nadzemniho podlazi max. 0,5 m nad nebo pod jeji
niveletou v Urovni navaznosti pozemku na tuto komunikaci - souc¢asti vsech RD jsou
garaze, garazova stani, ktera budou soucasti hlavni hmoty objektu a budou umisténa
za stavebni ¢arou, s pfimym napojenim na obsluznou komunikaci. Odstaveni vozidel
bude na zpevnéné plose na pozemku stavby RD mimo verejné prostranstvi.

Oploceni:

Maximalni vyska oploceni v uli¢nim prostoru je 1,3 m.

Maximalni vyska oploceni mezi sousednimi pozemky je 1,5 m, predepisuje se
oploceni lehké, transparentni, pletivové.

Doporucuje se transparentni oploceni doplnit popinavou zeleni, nebo predsazenou,
samostatneé rostouci, stfizenou zeleni.



5.1. Dopravni feSeni

Zajmové Uzemi je dopravné napojeno na stavajici dopravni systém v obci Vlasatice. Dopravni
obsluha Uzemi je zajisténa ucelovou komunikaci s obratistém, kterd bude napojena na

stdvaijici silnici Il tFidy.

5.2. Technicka infrastruktura

Dostupné inzenyrské sité se nachazi v okrajovych polohach reSeného uzemi.

Vodni hospodafrstvi — zasobovani vodou

Navrh respektuje stdvajici systém zasobovani pitnou vodou pro Uzemi obce Vlasatice
z verejného obecniho vodovodu. Potfeba pitné vody bude zajisténa v lokalité ze stavajicich
zasobovacich rfadd vodovodu pro verejnou potfebu a z nové dobudovanych zasobovacich
radd vodovodu pro verejnou potiebu, napojenych na stavajici voddrenskou soustavu, jako
soucast jednotlivych ploch srozdilnym zplsobem wvyuZiti, bez ndroku na vymezovani
samostatnych ploch pro technickou infrastrukturu (slucitelnd infrastruktura v jednotlivych

plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti).

Bilance potieby vody:

Néavrhovy poCet osob (primérny)
Denni potfeba vody

Pocet dni provozu v roce

Koeficient denni nerovnomérnosti
Koeficient hodinové nerovnomérnosti

Primérna denni potreba pitné vody
Qd=POxq=75x0,130=9,75 m3x den?

Maximalni denni potfeba pitné vody
Qdm=Qdxkd=9,25x1,4 = 13,65 m3x den?

Maximalni hodinova potfeba pitné vody
Qh = (Qd,m x kh )/24 = (13,65 x 2,1)/24 = 1,20 m3x hod!

Primérna mésicni potieba pitné vody
Qpm=30xQd =30x9,75=292,5 méx mésic

Prdmérna roéni potieba pitné vody
Qr=NxQd=365x9,75 = 3559 m3x rok*

Vodni hospodafistvi — likvidace odpadnich vod

PO =75 osob

q=0,130 [m3x 0s1x den]
N =365 dnu

kd=1,4

kh=2,1



Odkanalizovani obce je navrieno s vyuZitim navrZené kanalizacni stoky s pfipojkami
k jednotlivym RD. Odpadni vody budou ¢istény na centralni COV mimo fesené Gzemi.

Do doby vybudovani verejné technické infrastruktury lze feSit likvidaci odpadnich vod
individualnim zplGsobem. Destové vody budou c¢aste¢né vsakované do terénu, Castecné
odvadéné do stavajici kanalizace.

Vypocet potieby vody: pocet RD = 4, bytovy dim 16 jednotek

Bilance splaSkovych vod z objektu je patrna z bilance potfeby vody.

Néavrhovy poCet osob (primérny) PO =75 osob
Denni potfeba vody = 0,130 [m3/(os x den)]
Pocet dni provozu v roce N = 365 dnli
Koeficient denni nerovhomérnosti kd=1,4
Koeficient hodinové nerovnomérnosti kh=2,1

Primérné denni mnoZzstvi splaskovych odpadnich vod
Qd=POxq=75x0,130=9,75 m3x den?

Maximalni denni mnoZstvi splaskovych odpadnich vod
Qd,m =Qd xkd =9,25x 1,4 = 13,65 m3x den'!

Maximalni hodinové mnozstvi splaSkovych odpadnich vod
Qh = (Qd,m x kh )/24 = (13,65 x 2,1)/24 = 1,20 m3x hod!

Primérné mésiéni mnozstvi splaskovych odpadnich vod
Qpm=30xQd=30x9,75=292,5 m3x mésic?!

Primérné roéni mnozstvi splaskovych odpadnich vod
Qr=NxQd=365x09,75 = 3559 m3x rok!

MnoZzstvi splaSkovych vod Qd =9,75 [m3/den]

Energetika — zasobovani el. energii

Podzemni distribu¢ni vedeni NN je v feSeném Uzemi stabilizovano, pficemz Uzemni studie
respektuje stavajici systém zasobovani elektrickou energii. V navrhovaném fesSeni dochazi
k narlistu spotieby elektrické energie, jejiz doddvka bude zajisténa ze stdvajicich blizkych
zdroju (pfip. jejich posilenim).

Novostavby RD budou napojeny na zdroj elektrické energie, na stavajici upravené distribucni
rozvody NN energetiky, které jsou nejblize k zastavovanému uzemi. Nové rozvody, napojeni
na zdroj, budou rozdéleny na dvé casti, na distribucni rozvody NN a pripojky NN k
jednotlivym RD. Distribuéni rozvody vytvofi napajeci smycku vedeni, do které budou vlozeny
pojistkové skfiné, ze kterych se napoji jednotlivé pripojky NN do RD.

Nové vedeni bude uloZzeno v zemi podél nové mistni komunikace, pod chodnikem ¢i v
zeleném pdsu mimo parcely stavebnik( RD.

Veirejné osvétleni



Nova pfistupovd komunikace budou osvétleny verfejnym osvétlenim, svitidly na stozdrech
umisténych po jedné strané komunikace. Rozmisténi novych stozar( VO se provede po cca
30 m.

Nakladani s odpady
Likvidace komunalniho odpadu je zajistovana stavajicim zpUsobem (prostfednictvim
sbérnych mist a svozem). Nejsou navrhovany nové plochy pro nakladani s odpady.

5.3. Koncepce zelené
Charakter zastavby je navrzen jako rozptyleny, s dostatecné velkymi pozemky umoziujicimi
fesit kvalitni zahradnické Upravy v ndvaznosti na prechod jednotlivych pozemk( do volné

krajiny. Plochy soukromé zelené na pozemcich jsou doplnény plochami zelené ve verejnych
prostorech a prostranstvich.

Ve Zliné 29.9.2021 Vypracoval: Ing. AleS Trnény
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