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I. ZPRAVA O UPLATNOVANI

UZEMNIHO PLANU VLASATICE

za obdobi 2015 - 2019

Navrh urceny k projednadni.

Zpracovana dle ustanoveni § 55 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), v uc¢inném znéni (dale jen ,stavebni zakon), za poufZiti ust. § 47 odst. 1 az 4 stavebniho
zakona. Obsahové v souladu s ust. § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sbh., o tUzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich
predpist.

PORIZOVATEL
A PREDKLADATEL ZPRAVY: Obecni Ufad Vlasatice (dle § 6 odst. 2 stavebniho zdkona)
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1. UVODNI INFORMACE
Uzemni plan Vlasatice (dale jen , UP Vlasatice“) nabyl G¢innosti dne 3. ¢ervence 2015.
Uzemni plan Vlasatice fesi katastralni Uzemi Vlasatice (okres Brno-venkov); 783307.

Zprava o uplatiovani Uzemniho planu Vlasatice vychdzi z § 55 odst. 1 stavebniho zakona a § 15
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti (dale jen ,vyhlaska“). V souladu s timto ustanovenim a
na zakladé novych skutecnosti pfistoupil Obecni utfad Vlasatice, jako pofrizovatel, ktery si zajistil
splnéni kvalifikacnich poZadavkl prostiednictvim fyzické osoby spliujici kvalifikaéni pozadavky dle §
24 stavebniho zdkona kladené na uredniky obecnich Uradu, ke zpracovani I. Zpravy o uplatfiovani
uzemniho planu Vlasatice za obdobi 2015 - 2019 (dale jen ,Zprava“). Pred jejim predloZenim
zastupitelstvu obce musi byt jeji ndvrh projednan.

Na projednani navrhu této Zpravy se pouZije pfimérené § 47 odst. 1 aZ 4 stavebniho zakona a pro jeji
schvaleni se pouzije obdobné § 47 odst. 5 stavebniho zdkona a § 6 odst. 5 pism. e) stavebniho
zdkona. Obsahové ndlezitosti zpravy o uplatfiovani uzemniho planu jsou pak stanoveny v § 15
vyhlasky, v tomto smyslu je zpracovana nasledujici Zprava.

2. ZPRAVA O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU VLASATICE

A) Vyhodnoceni uplatiovani tzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na
zakladé, kterych byl uGUzemni plan vydan, a vyhodnoceni pFipadnych
nepredpokladanych negativnich dopadu na udrzitelny rozvoj uzemi

Vyhodnoceni uplatiovani tzemniho planu:

UP Vlasatice neprogel zddnymi zménami.

Ve sledovaném obdobi byla ovérena aktualnost nasledujici Uzemni studie:

e Uzemni studie plochy pro vystavbu rodinnych doma schvéalend dne 25. 1. 2012, ovéFena dne
30. 7. 2019.

Uzemni plan byl uplatfiovan v souladu s jim stanovenymi koncepcemi rozvoje.

Vétsinu stabilizovanych ploch v zastavéném Uzemi tvofi plochy bydleni, ve kterych je vzhledem k
pomérim v Uzemi moiné umistovat i nebytové funkce (napf. obdanskou vybavenost, drobnou
vyrobu nebo verejnou infrastrukturu). Dalsi stabilizované zastavéné plochy jsou plochy rekreace,
obcanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, sidleni zelené, dopravni infrastruktury, technické
infrastruktury, plochy vyroby a skladovani a smisené vyrobni.

Soucasnd struktura a kapacita vefejné obcanské vybavenosti odpovida velikosti obce. Rozvoj
komercni obcanské vybavenosti je uréen vyvojem mistniho trhu. Vzhledem k predpokladané velikosti
provozoven je mozné v pripadé potieby jejich umisténi ve funkcnich plochach uréenych k bydleni,
nebo jinych plochach.

Uzemnim planem byly navrZeny nésledujici opatfeni pro kvalitni rozvoj obce:

e Nevyuzité vyrobni plochy mohou byt vyuzity pro drobnou, nerusici vyrobu.

e Do podminek vyuziti pro jednotlivé plochy byla zakotvena podminka, Ze negativni vliv aktivit
na vyrobnich plochach nesmi zasahovat mimo jiné do ploch bydleni a rekreace (i navrhovych)
a nesmi zde byt umistovany funkce vyzadujici intenzivni dopravni obsluhu.

e Vyrobni plochy musi byt po obvodu k volné krajiné ozelenény.

Obecni urad Vlasatice — kvéten 2020 str. 3



Uzemni plan Vlasatice I. Zprava o uplatiiovani

V souladu s timto byla obec v uplynulém obdobi rozvijena a Uzemni plan uplatfovan.
Nepredpokladané negativni dopady na udrZitelny rozvoj izemi:
Nebyly v uplynulém obdobi zjistény.

Paragraf § 5 odst. 6 stavebniho zdakona obcim ukldda soustavné sledovat uplatfiovani Uzemné
pldnovaci dokumentace a vyhodnocovat je podle tohoto zdkona. Dojde-li ke zméné podminek, na
zakladé, kterych byla izemné planovaci dokumentace vydana, jsou povinny pofidit zménu pfislusné
uzemné planovaci dokumentace. Takto tomu bylo i v pfipadé obce Vlasatice, kterd potidila 2 zmény
uP.

Zmény podminek, na zakladé, kterych byl tizemni plan vydan:

Podminky, za kterych byl Gzemni plan vydan v roce 2015 se v pribéhu let zménily a to nasledovné:

1. Dne 3. 11. 2016 nabyly G¢innosti Zasady Gzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale také ,ZUR
JMK"), které byly po prfedchozim zruseni znovu zastupitelstvem kraje vydany dne 5.10.2016.

2. Usnesenim Vlady CR €. 276 ze dne 15.4.2015 o Aktualizaci €. 1 Politiky tzemniho rozvoje Ceské
republiky (dale také ,PUR CR“) byl aktualizovan strategicky dokument Gzemniho planovani na
Urovni statu.

3. Usnesenim VIady CR €& 629 a 630 ze dne 02.09.2019 o Aktualizaci €. 2 a 3 Politiky Gzemniho
rozvoje Ceské republiky (déle také ,PUR CR“) byl aktualizovdn strategicky dokument Gzemniho
pldnovani na Urovni statu.

4. Ke konci roku 2016 byla zpracovana ctvrta uplna aktualizace tzemné analytickych podkladt
spravniho obvodu obce s rozsifenou plsobnosti Pohotelice, které mj. identifikovaly ,,problémy k
Fedeni v Uzemné planovacich dokumentacich“. Uzemné analytické podklady (dale také ,UAP*)
pribézné aktualizuji limity vyuZiti Uzemi, hodnoty Uzemi a zdméry na provedeni zmén v Gzemi ve
spravnim obvodé obce s rozsifenou plsobnosti Pohorelice.

5. V roce 2017 byla zpracovana ctvrta uplna aktualizace UGzemné analytickych podkladi
Jihomoravského kraje (UAP JMK), ktera specifikuje obecné problémy k fedeni v Uzemné
planovaci dokumentaci.

6. Od 1. 1. 2018 platni novela stavebniho zakona. Dne 29. 1. 2018 vstoupila v platnost novelizovana
vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.

7. Déle doslo ke zménam dulezitych zakonu napfr.:
Zakon €. 100/2001 Sh., o posuzovani vlivll na Zivotni prostredi,
Zakon €. 114/1992 Sh., o ochrané ptirody a krajiny,
Zakon €. 258/2000 Sbh., o ochrané vefejného zdravi,
Zakon €. 334/1992 Sh., o ochrané zemédélského pldniho fondu.
Zakon ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi a nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred
nepriznivymi ucinky hluku a vibraci, a dalsi.

8. Obec ma nové zameéry na vyuziti a usporadani uzemi.

Z vysSe uvedeného vyplyva, ze se zménily podminky, na zakladé, kterych byl Gzemni plan Vlasatice
vydan a je tieba pofidit jeho zménu, kterou bude Uzemni plan uveden do souladu s nadfazenymi
Uzemné planovacimi dokumentacemi a budou provéreny zaméry na vyuZiti a usporadani Uzemi
v souladu s usnesenim zastupitelstva obce ze dne 12. 2. 2020, kde rozhodovalo o navrzich na zmény
UP Vlasatice, které obec obdrzela v uplynulém obdobi.
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B) Problémy k feseni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi

l. K FeSenému Uzemi se vztahuji izemné analytické podklady Jihomoravskéhokraje — ¢tvrta aplna
aktualizace 2017 (UAP JMK), kterad byla zpracovana v souladu s pozadavky zakona ¢. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zdkon) ve znéni pozdéjsich predpist a
vyhlasky €. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Aktualizace UAP JMK urluje obecné problémy k feSeni v Uzemné pldnovaci dokumentaci,
zahrnujici zejména poZadavky na odstranéni nebo omezeni urbanistickych, dopravnich a
hygienickych zdvad, vzajemnych stfetll na provedeni zmén v Uzemi a stfetl téchto zamérl s
limity vyuZiti Uzemi, slabych strdnek, hrozeb a rizik souvisejicich s nevyvazenosti Uzemnich
podminek udrZitelného rozvoje uzemi.

V rdmci UAP Jihomoravského kraje jsou evidovény pro ORP Pohorelice nasledujici problémy:

e Silni¢ni dopravni spojeni z Brna do Mikulova (hranice CR / Rakousko) je nevyhovuijici. Je
tfeba podporovat dokonceni ddlnice D52 v Useku Brno — Rajhrad u Brna a v Useku
Pohorelice — Mikulov (hranice CR / Rakousko) s ndvaznosti na rakouskou dalnici A5.

Vyhodnoceni: Uzemi obce Vlasatice se netykd.
e ORP Pohorelice ma tyto zavady:

- nedostatecnd vodohospodarska infrastruktura slouzici k wvyrovnani a stabilizaci
vodohospodaiskych pomérl véetné pldni vihkosti a k ochrané zastavéného Uzemi pred
povodnémi.

- ohrozenim kvality podzemnich i povrchovych vod zemédélskou cinnosti. Zranitelné
oblasti v izemi JMK jsou vymezeny nafizenim vlady ¢. 262/2012 Sb.

- Uzemim s mimoFadnym rizikem ohroZeni suchem (nejvice v CR). Suché podnebi je jesté
zvyraznéno nedostatkem vodnich ploch a zrychlenym odtokem vody z krajiny v disledku
provedenych vodohospodatskych Uprav.

- vodni nebo vétrnd eroze hrozi v lokalitach, kde je terénni reliéf pfilis sklonity nebo
vystaveny ucinkim vétru. V intenzivné vyuZivané zemédélské krajiné se scelenymi
pozemky Casto chybi opatfeni omezujici G¢inky téchto negativnich jevl. Projevuje se
nedostatek vegetacnich prvkd, krajinné zelenég, lesq.

- rostouci intenzitu individudlni automobilové dopravy s nepftiznivymi disledky na Zivotni
prostfedi i na kvalitu Zivota

- Upadku vyrobnich aktivit mimo centrum kraje a k neimérnému dopravnimu zatiZeni
zplUsobenému pohybem za praci.

Vyhodnoceni: Uzemi obce Vlasatice se tykd mozné ohroZeni vodni nebo vétrnou erozi.
Ndstroji uzemniho pldnovdni neni mozZné ovliviiovat zplisob hospodareni na zemédélské
pldé. Vodni a vétrné erozi je mozné predejit opatfenimi, které jsou dle UP pfipustné,
pfipadné UP primo navrhuje plochy nezastavéného tzemi, kde je mozZné opatreni realizovat.

Pro obec Vlasatice zde pak neni nic specidlné evidovano.
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Il. K fe$enému tzemi se vztahuji Uzemné analytické podklady spravniho obvodu obce s rozsifenou
pusobnosti Pohoftelice (aktualizace 2016), do jehoZ spravniho obvodu nalezi feSené Uzemi obce
Vlasatice.

V ramci UAP je evidovano pro obec Vlasatice sledovano nasleduijici:

a. Nelogickd zastavba, uUzemi bydleni v sousedstvi zemédélského aredlu s Zivocisnou
vyrobou.

b. Nemovité kulturni pamdatky — zamek, farni kostel sv. Jana Kftitele, sypka se sklepem,
socha sv. Floriana u kostela, socha sv. Jana Nepomuckého na navsi v parciku, kaple sv.
Antonina na rozcesti BranisSovice — Pohorelice, kiiz u kostela.

c. Urbanistické hodnoty - Navesni typ centra obce, kterému dominuje kostel sv. Jana
Krtitele. Zamek, prestavény z tvrze z 16. stol.

d. Architektonicky cenna stavba - Objekt na p.¢. 209/1 v k. 0. Vlasatice.

e. Vyznamné dominanty - Kostel sv. Jana Krtitele, budova Obecniho Uradu, Zakladni Skola,
Zamek a budova materské skoly, sypka na st. p. 532.

f.  Uzemi s archeologickymi nalezy - 585025 49 34-12-13/1 2 stfedovéké a novovéké jadro
obce Vlasatice, 585025 54 34-12-13/2 1 Za hrbitovem.

g. Novovesky rybnik — k.u. Vlasatice (140 ha).

h. Zajmové Uzemi obce Vlasatice je ohroZzeno prilomovou vinou vzniklou zvlastni povodni
zpUsobenou poruchou ¢i havarii (protrzenim hraze) vodniho dila.

i. Uzemi obce spadda do OP II. stupné piirodnich lé&ivych zdroji Pasohlavky.
j.  Uzemi je zdsobovano ze Skupinového vodovodu Hustopece.

k. Vlasatice se nachazeji na Uzemi ochrannych pasem prirodnich |éCivych zdrojl II. stupné
ztidelni oblasti Pasohlavky dle zak. ¢. 164/2001 Sb.

|. Staré zatéZe a kontaminované plochy: 72 Vlasatice - Stara cihelna
m. Slaba stranka — chybéjici ¢istirna odpadnich vod

n. Rozvojové zaméry na pudach |. tfidy ochrany, z hlediska Uzemniho planovani jen
podminéné zastavitelné. Cilové reseni Minimalizovani zaborl pld I. tfidy ochrany, feseni
navraceni nahradnich ploch do ZPF.

0. Vyskyt ploch orné pldy ohroZenych vétrnou erozi. Cilové feseni ZaloZeni vétrolam( a
dal$ich protieroznich opatieni, napt. koordinované s prvky USES.

p. NESOULADY USES:

1. Duplicitni vedeni biokoridori podél hranice s obci Vlasatice, chybéjici propojeni
biocenter mezi obcemi Braniovice a Vlasatice. Cilové fedeni Koordinace USES mezi
UPD obci Brani$ovice a Vlasatice.

2. Slepé zakonceni biokoridoru na jv. okraji obce Vlasatice. Cilové feSeni Koordinace
USES mezi UPD obci Pasohlavky, Pohorelice a Vlasatice.

3. Slepé zakonceni biokoridoru na vychodnim. okraji obce Vlasatice (Novovesky rybnik).
Koordinace Fedeni USES mezi UPD obci Pohofelice a Vlasatice.
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4. Na hranici k.U. Troskotovice a k.U. Vlasatice nenavazuji biokoridory, Koordinace
fedeni USES mezi UPD obci Troskotovice a Vlasatice.

Vyhodnoceni: Do bodu Il. k. je vSe Feseno a zapracovdno v platném UP Vlasatice. Doplnéni
vyplyvajici s aktualizace UAP 2016 budou provéfeny a feseny ve Zméné ¢ 1 Uzemniho pldnu
Vlasatice.

C) Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou tGzemniho rozvoje a Uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Podle § 54 odst. 5 stavebniho zdkona je obec povinna uvést do souladu Uzemni plan s Uzemné
planovaci dokumentaci nasledné vydanou krajem a nasledné schvalenou politikou Uzemniho rozvoje.
Do té doby nelze rozhodovat podle ¢asti uzemniho planu, které jsou v rozporu s Uzemné planovaci
dokumentaci nasledné vydanou krajem nebo s politikou Gzemniho rozvoje.

V pfipadé UP Vlasatice toto nebylo provedeno ?ddnou jeho zménou proto bude prostfednictvim

Zmény &. 1 provedeno uvedeni Uzemniho planu Vlasatice do souladu s nasledné vydanymi Zasadami

Uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje a aktualizacemi Politiky Uzemniho rozvoje CR.

I.  Zakladni vymezeni a definice rozvojovych oblasti, rozvojovych os a specifickych oblasti ndrodniho
vyznamu je provedeno v Politice izemniho rozvoje CR (PUR €R) schvéalené usnesenim vlady ¢&.
929 ze dne 20. 7. 2009 véetné jeji aktualizace €. 1 schvélené usnesenim vlady CR dne 15. 4. 2015
a usnesenim Vlady CR ¢. 629 a 630 ze dne 02.09.2019 o Aktualizaci ¢. 2 a 3 Politiky tzemniho
rozvoje Ceské republiky.

Obec Vlasatice, k. U. Vlasatice neni zafazena do zadné specifické oblasti nebo rozvojové osy. Z politiky
uzemniho rozvoje nevyplyvaji pro obec Vlasatice Zadné specifické ukoly. Cela koncepce Uzemniho
planu je uplatfiovana v souladu s pozadavky na udrzeni a rozvoj kvalitni sidelni struktury, zdravého
prostfedi a ucinné infrastruktury.

Vyhodnoceni republikovych priorit Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje, zejména
¢lanky:

(14) Ve verejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinec¢né urbanistické
struktury Gzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi,
jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji zna¢nou hodnotu, naptiklad i jako turistické atraktivity. Jejich
ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy
udrzitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych
pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym
celkem, ktery vyZaduje tvardi, avsak citlivy pfistup k vyvaZzenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Bude posouzeno zménou ¢. 1.

(14a)  P¥i planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi
zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pady a ekologickych funkci krajiny.

Bude posouzeno zménou C. 1.

(16) PFi stanovovani zplsobu vyuziti Uzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim tfesenim pred uplatiovanim jednostrannych hledisek a pozadavk(, které ve svych
dlsledcich zhorsuji stav i hodnoty Uzemi. Vhodna reSeni Uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve
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spolupraci s obyvateli Uzemi i s jeho uzivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a
koridor(i vymezenych v PUR CR.

Bude posouzeno zménou C. 1.

(16a)  Pri uzemné planovaci Cinnosti vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi, zejména
mést a regionll, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.)

Bude posouzeno zménou ¢. 1.

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuZzivani opusténych areall a ploch (tzv. brownfields
pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospoddrné vyuzivat zastavéné tuzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména
zemédélské a lesni pldy) a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je
ucelné vyuzivani a usporddani Uzemi Usporné v ndrocich na verejné rozpocty na dopravu a energie,
které koordinaci verejnych a soukromych zdjmd na rozvoji Uzemi omezuje negativni dUsledky
suburbanizace pro udrzitelny rozvoj Uzemi.

Bude posouzeno zménou C. 1.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatieni. S ohledem na
to pri tzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odlvodnéné, respektovat verejné zajmy napfr.
ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou disledné ochrany
zvlasté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadu, ochrannych pasem vodnich zdroja,
chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho
pGdniho fondu. Vytvaret Uzemni podminky pro implementaci a respektovani Uzemnich systému
ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v
ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvk( prirodniho charakteru v zastavénych uzemich,
zvySovani a udrZzovdani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci uzemné planovaci cinnosti vytvaret
podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret
podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroju.

Bude posouzeno zménou ¢. 1.

(20a)  Vytvaret uzemni podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
ZivoCichy a pro clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci Gzemné
planovaci c¢innosti omezovat nezddouci srlstani sidel s ohledem na zajiSténi pfistupnosti a
prostupnosti krajiny.

Bude posouzeno zménou C. 1.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladd Gzemi pro rlzné formy cestovniho
ruchu (napft. cykloturistika, poznavaci turistika), pti zachovani a rozvoji hodnot Uzemi (obzvlasté ve
specifickych oblastech). Podporovat propojeni z hlediska cestovniho ruchu atraktivnich mist
turistickymi cestami, které umoznuji celorocni vyuziti pro razné formy turistiky (napf. pési, cyklo,
hipo).

Bude posouzeno zménou C. 1.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozsSifovanim a zkvalitfiovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potieby verejné dopravy a pozadavky ochrany verejného
zdravi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je treba
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dostatecnou verejnou infrastrukturou pfimo podminit Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti
a plynulosti dopravy, ochrany a bezpeénosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a
emisemi, s ohledem na to vytvaret v Uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy
(napf. Zzeleznicni, cyklistickou).

Bude posouzeno zménou ¢. 1.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatel pfed potencidlnimi riziky a
prirodnimi katastrofami v Gzemi (zapaly, sesuvy pldy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah
ptipadnych Skod. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a
opatreni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni Uzemi uréenych pro umistovan k fizenym
rozliviim povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v lGzemi s
ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.

Bude posouzeno zménou ¢. 1.

(30) Uroveni technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovéni odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby splfiovaly poZzadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou¢asnosti i budoucnosti.

Bude posouzeno zménou C. 1.

(31) Vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdrojl, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich negativnich
vlivh a rizik pfi respektovani prednosti zajisténi bezpecného zasobovani Uzemi energiemi. (Viz také
Lipska charta, bod I. 2)

Bude posouzeno zménou C. 1.

Il. Ze Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JMK) vydanych Zastupitelstvem
Jihomoravského kraje dne 5. 10. 2016, které nabyly G¢innosti dne 3. 11. 2016 vyplyva pro obec
Vlasatice nasledujici:

Obec Vlasatice leZi v izemi ORP Pohovelice, které neni soucasti Zadné specifické oblasti.

V kap. A navrhové &asti ZUR JMK stanovuji priority Gzemniho planovéni Jihomoravského kraje pro
uzemneé pldnovaci C¢innost kraje a obci a pro rozhodovani v izemi.

Zména ¢&. 1 UP Vlasatice uvede UP Vlasatice do souladu s ndsledujicimi prioritami Jihomoravského
kraje:

(1) Nastroji uzemniho planovani vytvaret izemni podminky pro naplnéni vize Jihomoravského kraje
jako ekonomicky prosperujictho regionu otevieného vi¢i mezindrodnim vyzvdm a impulzim,
poskytujiciho svym obyvateldim prostor pro kvalitni Zivot.

(5) Nastroji uzemniho planovani vytvaret podminky k podpore principu integrovaného rozvoje
Uzemi, zejména mést a obci (pfedstavujictho objektivni a komplexni posuzovani a nasledné
koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek).

(7) Vytvéaret uzemni podminky pro kvalitni dopravni napojeni Jihomoravského kraje na evropskou
dopravni sit vcetné zajisténi pozadované Urovné a parametrd prochdazejicich multimodalnich
koridor(l. Vytvaret podminky pro zajisténi kvalitni dopravni infrastruktury pro propojeni
Jihomoravského kraje s okolnimi kraji, staty a dalSimi evropskymi regiony.

(14) Podporovat péci o prirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty kraje, které vytvareji charakteristické
znaky Uzemi, pfispivaji k jeho identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva k Gzemi kraje.
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(15) Vytvaret uzemni podminky pro podporu planovani venkovskych Uzemi a oblasti zejména s
ohledem na moznosti rozvoje primarniho sektoru, ochranu kvalitni zemédélské pady a ekologickou
funkci krajiny.

7 v

V kap. E navrhové ¢asti ZUR JMK uptesriuji Gzemni podminky koncepce ochrany a rozvoje p¥irodnich,
kulturnich a civiliza¢nich hodnot Uzemi kraje.

Upresnéni Uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich
hodnot Uzemi kraje:

UP Vlasatice bude Zménou ¢&. 1 provéren, zda respektuje ndsledujici poZadavky na uspordddni uzemi
kraje

a) Podporovat zachovani pfirodnich hodnot a pfirodnich zdroji na Uzemi kraje, prosazovat Setrné
formy jejich vyuZzivani a v moznych pfipadech jejich obnovu a doplnéni.
c) Podporovat zachovani prirodé blizkych biotopt v Uzemi a ochranu ohrozZenych rostlin a Zivocicha.

Zména ¢ 1 UP Viasatice bude fesit ndsledujici ukoly pro tzemni pldnovdni:
a) Vytvaret izemni podminky pro Setrné formy vyuzivani izemi a zvysovani biodiverzity Gzemi.

V kap. B navrhové ¢asti ZUR JMK vymezuji na Gzemi JMK rozvojové oblasti a rozvojové osy, kterymi
se rozumi zpfesnéné rozvojové oblasti a rozvojové osy vymezené politikou Uzemniho rozvoje a
rozvojové oblasti a rozvojové osy nadmistniho vyznamu.

ZUR JMK nestanovuji na Uzemi obce Vlasatice ?4dnou rozvojovou oblast podle politiky tzemniho
rozvoje.

Vlasatice jsou soucasti krajské rozvojové osy N-OS2.

Zména €. 1 UP Vlasatice zohledni nasledujici pozadavky a Gkoly ZUR na usporadani a vyufiti Gzemi v
této rozvojové ose:

b) vytvaret zemni podminky pro rozvoj obci s vyraznou vazbou na dopravni osu (Brno —) Pohorelice
— Mikulov (- Viden).

V kap. C navrhové &asti ZUR JMK vymezuji na Uzemi JMK specifické oblasti. Spravniho obvodu ORP
Pohotelice se netykaji Zadné specifické oblasti.

V kap. D navrhové &asti ZUR JMK vymezuji plochy a koridory vefejné infrastruktury nadmistniho
vyznamu, kterymi se rozumi plochy pro umisténi dopravni a technické infrastruktury, a plochy a
koridory izemnich rezerv, jejichz potrfebu a plosSné naroky je nutno provéfit.

Obce Vlasatice se tyka nasleduijici:
- DSO04 - D52 Pohorelice - Mikulov - hranice CR / Rakousko
Do UP Vlasatice bude zapracovdno prostfednictvim zmény ¢&. 1.

V kap. F navrhové &asti ZUR JMK stanovuji a vymezuji jednotlivé typy krajin a jejich cilové
charakteristiky.

Spravni Gzemi obce Vlasatice je dle ZUR JMK zatazeno do krajinného typu Dyjsko-svratecky.

Pro planovani a usmérniovani Uuzemniho rozvoje v plose tohoto krajinného typu se stanovuji
poZadavky na usporadani a vyuZziti Uzemi:
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a) Podporovat opatreni k zajisténi protipovodriové ochrany.

b) Podporovat zachovani stavajiciho zemédélského charakteru tzemi.

c) Podporovat clenéni velkych blokl orné pldy prvky rozptylené krajinné zelené pro posileni
ekologické stability a prostorové struktury krajiny.

d) Podporovat zachovani a obnovu pfirozeného vodniho rezimu vodnich toka.

e) Podporovat protierozni opatieni a opatteni k zajisténi zadrzovani vody v krajiné.

f) Podporovat rozvoj mékkych forem rekreace (turistika, cykloturistika, hipoturistika apod.) pfi
zachovani prostupnosti prvk( izemniho systému ekologické stability.

Pro planovani a usmérfiovani uzemniho rozvoje v plose tohoto krajinného se stanovuji ukoly pro
uzemni pldnovani, takto:

a) Vytvaret izemni podminky pro zajisténi protipovodnové ochrany Gzemi.

b) Vytvaret izemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky, liniova i
mimolesni zelen, trvalé travni porosty atd.) s cilem clenéni souvislych ploch orné pady.

c) Vytvaret Uzemni podminky pro revitalizaéni opatfeni na vodnich tocich a jejich nivach.

d) Vytvaret tzemni podminky pro usmérnéni intenzity vystavby objektl individudlni rekreace ve
vazbé na prehradni nadrze a s ohledem na zajisténi funkci nadregionalniho biokoridoru K161.

e) Vytvaret Uzemni podminky pro ochranu Lednicko-valtického aredlu (jako nejvyznamnéjsiho
krajinaiského dila Ceské republiky, ojedinélého i ve svétovém méfitku), jeho? hodnota je dana
zejména volnou krajinou, prostorovym rozvrzenim, méfitkem a architektonickou kvalitou staveb, a
jejich vzajemnymi vztahy v komponované krajiné. Novodobé stavby technické infrastruktury
vymezovat tak, aby nebyly tyto hodnoty naruseny a byly minimalizovany vlivy na LVA.

UP Vlasatice bude uveden do souladu prostfednictvim Zmény ¢é. 1.

Spravni Gzemi obce Vlasatice je dle ZUR JMK zafazeno do krajinného typu 35 Znojemsko-pohotelicky

Pro planovani a usmérfiovani Uzemniho rozvoje v ploSe tohoto krajinného typu se stanovuji
poZadavky na uspofdddni a vyuZiti uzemi:

a) Podporovat clenéni velkych blok(l orné pldy prvky rozptylené krajinné zelené pro posileni
ekologické stability a prostorové struktury krajiny.

b) Podporovat zachovani a obnovu pfirozeného vodniho rezimu vodnich tokd.

c) Podporovat protierozni opatfeni a opatreni k zajisténi zadrZzovani vody v krajiné.

d) Podporovat zachovani razovitost vinarské oblasti.

Pro planovani a usmérniovani uzemniho rozvoje v plose tohoto krajinného se stanovuji ukoly pro
uzemni pldnovani, takto:

a) Vytvaret uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky, liniova i
mimolesni zelen, trvalé travni porosty atd.) s cilem ¢lenéni souvislych ploch orné pldy.

b) Vytvaret izemni podminky pro revitaliza¢ni opatfeni na vodnich tocich a jejich nivach.

c) Vytvaret dzemni podminky pro ochranu krajiny pred umistovanim vyskové, plosné a objemové
vyraznych staveb.

d) Na uzemi ptirodnich park( vytvaret Uzemni podminky pro dislednou ochranu krajinného razu.

UP Vlasatice bude uveden do souladu prostfednictvim Zmény ¢&. 1.

Kapitola G navrhové &asti ZUR JMK:

Vymezeni vefejné prospésnych staveb

G.1.1. — zdmér dopravni infrastruktury DS04, D52 — dalnice Pohofelice — Mikulov — hranice CR /
Rakousko
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Bude zapracovdno zménou ¢. 1 UP Viasatice.

7 vz

Kapitola — H ndvrhové &asti ZUR JMK:

Pozadavky na koordinaci ploch a koridorti vefejné prospésSnych staveb a vefejné prospésnych
opatieni

ZUR JMK stanovuji pozadavky na koordinaci Uzemné planovaci ¢innosti dotéenych obci pfi
upresnovani a vymezovani ploch a koridor(, v Uzemné planovaci dokumentaci obci.

Jako ukol pro Uzemni pldnovéni ZUR JMK ukladaji uzemné koordinovat, upfesnit a vymezit nize
uvedené plochy a koridory v izemné planovaci dokumentaci obce Vlasatice:

Dopravni infrastruktura — DS04
Vyhodnoceni: Bude zapracovdno zménou ¢& 1 UP Viasatice.
Shrnuti:

UP Vlasatice dosud nebyl dan do souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci tedy
Politikou Uzemniho rozvoje ve znéni dle Aktualizace ¢. 1, 2. a 3 a Zasadami Uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje. UP Vlasatice bude uveden do souladu s nadifazenymi Gzemné pldnovacimi

dokumentacemi prostfednictvim Zmény ¢ 1 UP Vlasatice, kterd se bude pofizovat na zakladé této
Zpravy.

D) Vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4
stavebniho zdkona

1. 1. 2018 nabyla ucinnosti novela stavebniho zdkona upravujici znéni § 55 odst. 4 stavebniho
zakona, kdy se jiz nemusi pred vymezenim novych zastavitelnych ploch prokazovat, nemoznost vyuZit
jiZz plochy vymezené, ale pouze prokdzat potifebu vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Zastavéné Uzemi obce Vlasatice je moZzno oznacit za Ucelné a dostatecné intenzivné vyuzivané.

Rozvojové plochy pro bydleni byly v platném UP vymezeny tak, aby
e Plosné zaplnily prostorové rezervy v zastavéném Uzemi a pfirozené na né navazaly.
e Prostorové zaujaly pfirozenou polohu v izemi a dotvofily obraz obce.
e VyuzZily optimalnich rozvojovych mozZnosti obce.

Do navrhovych obytnych ploch byly zahrnuty vhodné lokality situované na obvodu zastavéného
uzemi, které lze logicky napojit na vefejnou infrastrukturu a které svym zastavénim nenarusi krajinny
raz nebo obraz obce.

V_UP byly vymezeny plochy pro bydleni s kapacitou pfiblizné 60 stavebnich mist pro rodinné domy a

dalsi plochy:

B1, B2 a B3 — bydleni. Jsou prolukami mezi stavajici zdstavbou a budou obslouZeny stavajici verejnou
infrastrukturou. Plocha B2 byla obsaZena jiz v pfedchozim Gzemnim planu sidelniho Utvaru.

B4 — bydleni. Plocha byla jiz z vétsi ¢asti obsazena v predchozim tzemnim planu sidelniho Utvaru a v
soucasné dobé na ni probiha vystavba verejné infrastruktury.

B5, B6, B8 a B9 — bydleni. Lokality jsou umistény v zastavéném Uzemi obce i intravilanu k 1. 9. 1966.
Na jejich plose témér neprobiha zemédélska produkce.

B10 — bydleni. Plocha je prolukou v zastavéném Uzemi, bude obslouZena stavajici verejnou
infrastrukturou.
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Pv1 a Pv2 —verejna prostranstvi. Plochy jsou umistény v zastavéném Uzemi i intravilanu k 1. 9. 1966.

T1 — technicka infrastruktura. Plocha je uréena pro realizaci Cistirny odpadnich vod kanalizace. Jeji
umisténi je determinovano systémem odkanalizovani a konfiguraci terénu.

V1 — zemédélska vyroba. Plocha je uréena pro farmu mistniho zemédélce, ktery sem vymisti
zemédélskou vyrobu z obytné zastavby.

V3 —zemédélskd vyroba. Plocha je uréena pro zasobniky kejdy mistniho zemédélského podniku.

Vymeéra celkem 9,34 ha z toho ploch pro bydleni 8,05 ha.

Ve sledovaném obdobi byly vyuzity plochy bydleni nasledovné:
e Zcela vyuzita byla plocha B6 o vymére 0,49 ha.
e Zvelké ¢asti je vyuZzita plocha B5 a to z ¢asti o vymére 1 ha.
o Zvelké ¢asti je vyuZita plocha B4 a to z ¢asti o vymére 0,6 ha.
e Zplochy B1 bylo vyuZito 0,14 ha.
e Zplochy B9 bylo vyuZito 0,08 ha.
e Zplochy B10 bylo vyuzito 0,32 ha.

Ve sledovaném obdobi doslo k zastavéni navrhovych ploch pro bydleni o celkové vymére 2,6 ha

tedy 33% zastavitelnych ploch bylo vyuzZito ke svému tcelu.

Pocet obyvatel byl k31. 12. 2015 862 a k 31. 12. 2019 je pocet obyvatel obce 871. Z hlediska
dlouhodobého vyvoje ma pocet obyvatel trend stoupajici, nebot podle séitani lidi, bytd a dom z roku
2011 byl pocet obyvatel 796, tedy od roku 2011 do roku 2015 pfirGstek 66 a do roku 2019 celkovy
prirtstek 75.

Na zdkladé uvedenych hodnot lze konstatovat moZzné poddimenzovani potieby zastavitelnych
ploch ve stfednédobém ¢asovém horizontu, co? je ukol k provéreni v rdmci Zmény &. 1 Uzemniho
planu Vlasatice.

Vzhledem k vySe uvedenému lze doporucit provérit aktualni poZzadavky ob¢ant a dalSich subjektl na
vymezeni novych zastavitelnych ploch a tyto v omezeném rozsahu vymezit jako zastavitelné plochy
uréené zejména pro funkce bydleni / smiSeného bydleni, pfi zohlednéni ponechanych pudvodnich
zastavitelnych ploch.

E) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény tzemniho planu v rozsahu zadani zmény
Vzhledem k tomu, Ze obec obdrzela v uplynulém obdobi ndvrhy na zmény Uzemniho planu, o
kterych rozhodlo zastupitelstvo obce dne 12. 2. 2020 bude na zakladé této Zpravy

pfistoupeno k pofizeni zmény €. 1 UP Vlasatice.

Nadrazena uzemné planovaci dokumentace a podklady zpracované JMK:

1. Ve zméné €. 1 uzemniho planu Vlasatice (dale jen ,,zména ¢. 1“) bude provéreno, zda tato
naplfiuje republikové priority vymezené v Aktualizaci ¢. 1, ¢. 2 a ¢. 3 Politiky uzemniho
rozvoje Ceské republiky.

2. Zménou ¢. 1 bude uzemni plan uveden do souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje viz. kapitola C. této Zpravy.

Ve zméné ¢. 1 zohlednit platné koncepcni rozvojové materidly a Uzemné planovaci podklady
Jihomoravského kraje:

1. Plan rozvoje vodovod( a kanalizaci na Jihomoravského kraje (bude respektovan).
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2. Uzemné energetickd koncepce Jihomoravského kraje — véetné akéniho planu (bude
respektovana v obecnych pozadavcich, zadné konkrétni pozadavky pro fesené Uzemi z
dokumentace nevyplyvaiji).

3. Studie ochrany pred povodnémi na Uuzemi Jihomoravského kraje (respektovat v obecnych
pozadavcich, zadné konkrétni pozadavky pro fesené uUzemi ze studie nevyplyvaji).
Remizky, meze, zatravnéné pasy, obnova historickych cest.

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce

Pozadavky na urbanistickou koncepci:

1. Ve zméné ¢. 1 bude aktualizovdno zastavéné Uzemi v souladu s § 58 stavebniho zdkona, k
tomuto bude pouZit metodicky pokyn Ministerstva pro mistni rozvoj z Unora 2014 s
nazvem ,Aktualizace zastavéného Uzemi zménou Uzemniho planu”.

2. ReSenym UGzemim zmény & 1 jsou dil&i €asti spravniho Uzemi obce Vlasatice v k. 0.
Vlasatice.

3. Provéfit stavajici zastavitelné plochy a nové navrhované zastavitelné plochy predevsim s
ohledem na respektovani principd udrzitelného rozvoje, ale také s dlirazem na zachovani,
¢i zlepsSeni kvality stavajiciho a budouciho Zivota obyvatel.

4. Provéfit nasledujici zaméry na zmény wvyuZiti uzemi, u kterych Zastupitelstvo obce
Vlasatice rozhodlo dne 12. 2. 2020, 7e budou provéfeny ve Zméné ¢&. 1 UP Vlasatice:

Cislo: Cislo parcely: Pozadovana zména
1. p-C. 8459\’/?:;2}5271 vk Plocha bydleni Br

Odborné stanovisko porizovatele dle § 46 odst. 3 stavebniho zakona:

Porizovatel doporucuje, aby bylo ve zméné €. 1 uzemniho planu Vlasatice provéreno rozsiteni ndvrhové
plochy bydleni Br — B3 do plochy Zs1 s tim, Ze musi byt zohlednéna pieta v okoli hrbitova.

Odlvodnéni:

Pozemky navazuji na zastavéné uUzemi obce, castecné jsou jiz navrieny k zastavbé. Z hlediska
hospodarného vynakladani financ¢nich prostfedkd na technickou a dopravni infrastrukturu a jeji efektivni
vyuziti, je vhodné zastavitelnou plochu B3 rozsifit.
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Cislo: Cislo parcely: Pozadovana zména
p. ¢. 8584, 8583, 8582, .
2. 8581 v k. U. Vlasatice Plocha bydleni Br
;/7// 1\;“ \
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Odborné stanovisko pofizovatele dle § 46 odst. 3 stavebniho zdkona:
Porizovatel doporucuje, aby bylo provéreno vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni Br ve zméné ¢. 1
uzemniho planu Vlasatice na éasti pozemka, které priléhaji ke komunikaci na pozemku p. €. 8577 ato o
velikosti max 5000 m2.
Odlvodnéni:
Problémem je vysoka kvalita pady a také to, Ze se pozemky nenachazeji v ndvaznosti na zastavéné tzemi.
Jednad se o uceleny blok zemédélské pidy vystupujici do volné krajiny. Proto pofizovatel navrhuje pouze
CasteCny zabor a i tak je zde riziko, Ze tento navrh neprojde pres doteny organ na uUseku ochrany
zemédélské pldy.

Cislo: Cislo parcely: Pozadovana zména
3. p. & 2282/45 v k. 0. Plocha bydleni Br

Vlasatice

2262/45

77 yskasasxa braai,.

Odborné stanovisko porizovatele dle § 46 odst. 3 stavebniho zakona:

Pofizovatel nedoporucuje, aby byla lokalita provérena z hlediska moznosti vymezit zde
zastavitelnou plochu bydleni Br.

Odlvodnéni:

Ddvodem je nevhodna urbanisticka lokalizace pozemku, kdy tento pfimo navazuje na plochy vyroby Vz —
vyroby zemédélské. Celé uzemi ma spiSe charakter jakési plochy skladovani. Funkce vyroby zemédélské,
skladovani apod. neni sluéitelna s funkci bydleni, nebot Uzemni planovani ma dbat pfi vymezovani ploch
bydleni na budouci kvalitu bydleni v nich.
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Cislo: Cislo parcely: Pozadovana zména

4, 2282,/4' 2282./3' 2282/42 Plocha bydleni Br
v k. U. Vlasatice

2282/45

Odborné stanovisko porizovatele dle § 46 odst. 3 stavebniho zakona:

Pofizovatel nedoporucuje, aby byla lokalita provérena z hlediska moZnosti vymezit zde
zastavitelnou plochu bydleni Br.

Oduvodnéni:
Jedna se o legalizaci ¢erné stavby, ktera je postavena v rozporu s platnym Gzemnim planem. Je Cisté na
rozhodnuti zastupitelstva obce, zda legalizace této stavby umozni.

Cislo: Cislo parcely: Pozadovana zména

2280/6, 2280/7 v k. u. Vodni plocha W

> Vlasatise
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Odborné stanovisko porizovatele dle § 46 odst. 3 stavebniho zakona:

Pofizovatel doporucuje, aby byla lokalita provérena z hlediska moznosti vymezit zde vodni
plochu.

Odlvodnéni:
V soucasné dobé je i ukolem Uzemniho planovani podporovat zadrzovani vody v krajiné a pokud jsou
k tomu nékde predpoklady je vhodné toto podporit.
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Cislo: Cislo parcely: Pozadovana zména

6. 5140/22 v k. 0. Vlasatice Plocha bydleni Br

Odborné stanovisko porizovatele dle § 46 odst. 3 stavebniho zadkona:

Pofizovatel doporucuje, aby byl poZadavek na vymezeni plochy bydleni na pozemku p. €.
5140/22 provéfen ve zméné &. 1 UP Vlasatice.

Oduvodnéni:
Z hlediska urbanistického se jedna o nekonfliktni poZadavek. Pozemek se nachdazi mezi 2 zastavénymi
uzemimi.

Cislo: Cislo parcely: Pozadovana zména

parc.C. st. 55/1, 55/3,
7. 55/4, 55/5, parc.C. Plocha bydleni Br
2445/2 v k. 0. Vlasatice

A

Odborné stanovisko porizovatele dle § 46 odst. 3 stavebniho zakona:

Pofizovatel doporucuje, aby byly pozemky provéfeny z hlediska moZnosti vymezeni
zastavitelné plochy bydleni za podminky provéreni mozného negativniho ovlivnéni kvality
bydleni v ndvaznosti na zbytek plochy Vs, kterd bude ponechéna.

Odlvodnéni:

Pokud dojde k ubytku ploch pro vyroby v zastavéném uzemi, je to jen dobie s ohledem na zvyseni kvality
bydleni. Jen je tieba zhodnotit, jaky vliv bude mit na budouci vystavbu vyroba v plose, ktera v UP zlistane
na pozemku p. €. 6694 a navazujicich.

5. Provéreni vymezenych zastavitelnych ploch z hlediska stavu jejich vyuziti - zohlednéni
ploch jiz vyuZitych, nevyuZitelnych z ddvodd Gzemné technickych, nevyuZitelnych z
dlvodl nedinnosti / nezajmu majitel, nevyuZitelnych z dlvodi stfetu se sledovanymi
limity, zdméry a chranénymi pfirodnimi prvky.
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6. Potreba provéreni prostorovych regulativi u jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti — procento zastavénosti pozemku, podlaznost, a dalsi podminky prostorového
usporadani s ohledem na novelizaci ust. §43 odst. 3 stavebniho zdkona.

7. Zména ¢. 1 muzZe ve vymezenych ¢éastech obsahovat prvky regulaéniho planu.

PozZadavky na koncepci verejné infrastruktury:

1. Respektovat ochrannd pasma elektrickych zafizeni dle zakona ¢. 458/2000 Sh., o
podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné
nékterych zakonU (energeticky zdkon).

v

2. Respektovat ochrannd pasma silnic dle § 30 Zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich.

3. Zastavitelné plochy situovat prednostné ve vazbé na stdvajici komunikaéni systém a v
pfipadé potieby navrhnout kapacitné vyhovujici dopravni napojeni zastavitelnych ploch.

4. Vhodné vymezit verejnd prostranstvi v souladu s § 7 a § 22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuZivani Gzemi (stanoveni nejmensi Sife verejného
prostranstvi, jehoZ soucasti je pozemni komunikace).

Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi a koncepci usporadani krajiny:

1. PFi navrhu rozvoje Uzemi respektovat zasady stanovené zdkonem ¢. 114/1992 Sb., o
ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist, a jeho provadéci vyhlaskou c.
395/1992 Sh.

2. Respektovat vyznamné krajinné prvky dle ustanoveni § 3 pism. b) zdkona ¢. 114/1992 Sb.,
o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist — lesy, vodni toky.

3. Respektovat vzrostlou zeler na nelesni plidé, zejména doprovodné porosty vodnich tokd a
komunikaci.

4. Pfizpracovani ,,Navrhu zmény & 3 UP Pasohlavky” je nutno postupovat v souladu s ust. §
5 odst. 1 a 2 zdkona o ochrané ZPF. Zpracovatelé jsou povinni fidit se zdsadami ochrany
ZPF vyplyvajicimi z ust. § 4 zdkona o ochrané ZPF. Déle jsou povinni navrhnout a zdGvodnit
takové feseni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem chrdnénych obecnych
zajmG nejvyhodnéjsi. Pfitom musi vyhodnotit predpokladané dusledky navrhovaného
feSeni na ZPF, a to zpravidla ve srovnani s jinym moznym feSenim. Obsah vyhodnoceni
predpokladanych dasledkd navrhovaného feseni na ZPF je uveden v pfiloze ¢. 3 Vyhlasky
€. 13/1994 Sh., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF.

5. Na webové strance Ustavu Gzemniho rozvoje (http://www.uur.cz) je v sekci ,Stanoviska a
metodiky v oblasti Uzemniho planovéani“, pod odkazem ,8. Ostatni stanoviska a metodiky“
zvetfejnéna aktualni verze spole¢ného metodického doporuceni Odboru uUzemniho
planovani MMR a Odboru ochrany horninového a pddniho prostfedi MZP k ,,Vyhodnoceni
predpokladanych dasledkd navrhovaného feseni na zemédélsky padni fond v Gzemnim
planu“, verze srpen 2013. Navrh Uzemniho planu zpracovat dle citovaného spolecného
metodického doporuceni.

6. Bude zpracovano ,Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feseni UPD na
ZPF“ obsazené v odlvodnéni ndvrhu zmény Uzemniho planu.

7. Podle ust. § 4 odst. 3 zdkona o ochrané ZPF ucinného od 01.04.2015 lIze zemédélskou
padu I. a Il. tfidy ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny verejny zdjem vyrazné
prevysuje nad vefejnym zajmem ochrany ZPF. Citovany odst. 3 ust. § 4 zakona o ochrané
ZPF se nepouZije pfi posuzovani téch ploch, které jsou obsaZeny v platné Uzemné
planovaci dokumentaci, pokud pfi nové Gzemné planovaci ¢innosti nema dojit ke zméné
jejich vyuziti. Je pozadovano, aby u ploch, u nichz se méni funkcni vyuziti nebo vyméra,
bylo v tabulce zdbor( ZPF v poznamce uvedeno plvodni funkéni vyuziti a plvodni vyméra.
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8. Stanovisko dle ust. § 5 odst. 2 zdkona o ochrané ZPF k plochdm v platné UPD bylo
uplatnéno vidy ke konkrétnimu funkénimu vyuziti mimo jiné na zakladé prokazani potfeby
a nezbytnosti konkrétniho navrhovaného nezemédélského vyuziti. Z tohoto pohledu je
tedy tfeba i zménu funkcéniho vyuZiti opétovné zaborové vyhodnotit a fadné zdlvodnit ve
smyslu zdkona o ochrané ZPF, je-li ZPF dotéen.

9. Pfi zpracovani ,Navrhu zmény & 1 UP Vlasatice” je nutno postupovat v souladu se
zédkladnim poZadavkem na snizovani Urovné znedisténi i znecistovani vnéjsiho ovzdusi.
Obecné plati, Zze neni vhodnd tésnd navaznost obytné zdstavby a ploch pro vyrobu,
pramysl nebo ¢innosti omezujici okolni obytnou zastavbu, zejména z dlivodu pfedchazeni
problémim obtéZovani obyvatel hlukem, emisemi z dopravy, ptipadné zapachem. Proto
je nutné zvolit umisténi objektl pro stalé bydleni v dostatecné vzdalenosti od stavajicich i
novych zdroju znedistovani ovzdusi, pramyslovych areél, smiSenych vyrobnich areal(,
frekventovanych silnic apod.

10. Dbat na ochranu vodnich pomérl, erozni odolnost a retencni schopnost krajiny,
zastavitelné plochy navrhnout tak, aby nebyly negativné ovlivnény odtokové poméry a
kvalita povrchovych vod.

11. V pohledové exponovanych Uzemich a horizontech, &i v Gzemich navazujicich &i pohledové
propojenych se stavajicimi historickymi a kulturnimi dominantami stanovit vyskové a
objemové regulace pro zastavbu v ndvrhovych plochach a v odlivodnénych ptipadech
pouZit pro navrhové plochy index zastavby s ohledem na ochranu krajinného razu.

b) PoZadavky na vymezeni ploch a koridor( tzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které
bude nutno provéfit.

Nejsou stanoveny.

c) Pozadavky na provéfeni vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych
opatieni a asanaci, pro které bude moZné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Do uzemniho planu bude Zménou ¢. 1 zapracovdn zamér nadmistniho vyznamu v oblasti
dopravni infrastruktury DS04, D52 — délnice Pohotelice — Mikulov — hranice CR / Rakousko.

d) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridorti, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v tzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim tzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci

Nejsou stanoveny.

e) PozZadavky na uspoiddani obsahu navrhu zmény €. 1 tzemniho planu a na usporadani
obsahu odlvodnéni véetné méritek vykresl a poctu vyhotoveni

1.Zména ¢. 1 bude pofizovana zkracenym postupem dle § 55a a nasledujicich stavebniho
zakona.

2.Zména €. 1 tzemniho planu Vlasatice bude zpracovana v souladu se zdkonem ¢. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpisu,
s jeho provadécimi vyhlaskami (vyhlaska ¢&. 500/2006 Sb., o uUzemné analytickych
podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti
a vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi) ve znéni pozdéjsich
predpisa.

3.Zména ¢. 1 tzemniho planu Vlasatice bude mit dvé ¢asti:
I. Navrh (vyrok) zmény €. 1 tzemniho planu bude obsahovat:

¢ |.A Textovou ¢ast — dle pfilohy ¢. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. — ménéné ¢asti
e |.B Grafickou ¢ast — dle ptilohy ¢. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. — ménéné ¢asti
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Il. Odtvodnéni zmény €. 1 Gzemniho planu bude obsahovat:

* |I.A Textovou ¢ast — dle prilohy ¢. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. a dale kapitoly obsazené v
§ 53 odst. 4 pism. a) a b) a odst. 5 pism. b), e) a f) stavebniho zakona.

Soucdsti textové cEdsti odiivodnéni zmény €. 1 (pFiloha) bude i srovndvaci text
s vyznacenim zmén ve vyrokové cdsti UP pro ndsledné vyhotoveni uplného znéni, ktery
jasné deklaruje, co se v textové édsti méni oproti plivodnimu stavu.

¢ |I.B Grafickou ¢ast — koordinacni vykres a dale vhodné dle prilohy ¢. 7 k vyhlasce ¢.
500/2006 Sb. véetné vykresu zabor( zemédélského padniho fondu a vykresu SirSich
vztahU v Uzemi se zakresem ndvaznosti na sousedni obce.

4. Grafickd ¢ast zmény ¢ 1 Uzemniho pldnu bude zpracovana digitalné na aktudlnich
katastralnich podkladech.

5. Pocet vyhotoveni v jednotlivych fazich zpracovani zmény €. 1 UP Vlasatice:

e Zmeéna ¢. 1 bude pro potfeby verejného projednani vytisténa v 1 vyhotoveni + v pdf. na
CD.

e Zmeéna €. 1 upravena po projednani bude pro potfeby vydani vytiSténa v 1 vyhotoveni +
pdf. na CD.

e \Vysledné opatieni obecné povahy - Zména €. 1 Uzemniho planu Vlasatice bude vytiSténa
v 1 vyhotoveni + CD s elektronickou verzi ve strojové Citelném formatu ,Strojové
Citelnym formdtem pro potfeby tuzemné pldnovaci Cinnosti se rozumi formadt datového
souboru s takovou strukturou, kterd umoZriuje programovému vybaveni snadno nalézt,
rozpoznat a ziskat z tohoto datového souboru konkrétni informace, véetné jednotlivych
udaju a jejich vnitrni struktury.

6. Po vydani zmény ¢&. 1 bude vyhotoveno kompletni Uplné znéni Uzemniho plédnu Vlasatice
zahrnujici pravni stav po vydani zmény ¢ 1 ve 4 tiSténych paré a 4 CD nosicich s
elektronickou verzi ve strojové Citelném formatu.

7. Souéasti vyhotoveni Uplného znéni UP Vlasatice po vydani zmény €& 1 bude nad rdmec
vyhlasky i kompletni vykres zabord zemédélského padniho fondu.

f) DalSi pozadavky vyplyvajici z projednani

Bude doplnéno po projednani.

F) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény tGzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je pozadovano
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Bude doplnéno na zdkladé projednani. Vzhledem k charakteru pozadavk( na zmény v tzemnim

planu se nepfedpokladd, Ze by vyvstala nutnost posuzovat zménu €. 1 UP Vlasatice z hlediska vliv(
na udrZitelny rozvoj Uzemi.

G) Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény tzemniho planu, je-li zpracovani
variant vyzadovano

Zpracovani variant se nepredpoklada.
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H) Navrh na pofizeni nového uzemniho planu, pokud ze skutecnosti uvedenych pod
pismeny a) az d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci tizemniho
planu

Ze skutecnosti uvedenych pod pismeny A) az D) nevyplyva potreba pofizeni nového Uzemniho
pldnu Vlasatice.

I) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadli na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiovani uzemniho planu
zjistény

PFfimé negativni dopady na udrzitelny rozvoj uUzemi nebyly zjistény. Stabilizace osidleni a
soudrZnost spolecenstvi obyvatel Uzemi je podporovana vytvofenim kvalitnich Uzemnich
podminek pro rozvoj bydleni - ndvrh pfiméfeného mnoiZstvi zastavitelnych ploch pro bydleni a
obcanské vybaveni v ndvaznosti na verfejnou infrastrukturu.

J) Navrh na aktualizaci Zasad tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje

Neuplatiiuji se Zddné pozadavky na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje.

3. ZAVER
Tento navrh zpravy o uplatfiovani tzemniho planu bude ve smyslu § 55 odst. 1 stavebniho zdkona

pfed jeho predloZenim zastupitelstvu obce projedndn pfimérené dle ust. § 47 odst. 1 aZ 4.
stavebniho zdkona.

Navrh zpravy, doplnény a upraveny na zakladé projednani pak bude predloZen zastupitelstvu obce
k projednani dle § 6 odst. 5 pism. e) stavebniho zdkona a schvaleni.

Nasledné bude dle § 165 odst. 3 stavebniho zdkona schvdlend I|. Zprava o uplatfiovani uzemniho
planu Vlasatice zvefejnéna zplisobem umoznujicim dalkovy pfistup.
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