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B1. ODUVODNENi ZMENY UZEMNIHO PLANU
(Dle osnovy prilohy €. 7 vyhlaSky ¢. 500/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich pfedpist)

Obec Vlasatice ma v sougasné dobé platny Uzemni plan, ktery nabyl G¢innosti 3. 7. 2015.

Pro vétsi srozumitelnost predloZzené dokumentace plati nasledujici:
* Je-li vtextu uvedeno ,,Uzemni plan“, ,,UP“, ,puvodni UP“ popfipadé ,ptvodni
dokumentace* je tim vzdy mySlen Uzemni plan Vlasatice (2015).
» Jde-li se o feSeni, které je pfedmétem Zmény €. 1, je uvedeno ,.tato dokumentace*
~tato zména“ nebo ,Zména ¢é. 1 UP“.

1. Vyhodnoceni souladu zmény uzemniho planu podle §53
odst. 4) stavebniho zakona

1.1 Vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

1.1.1 Politika uzemniho rozvoje

Uzemni plan Vlasatice ve zn&ni zmény &. 1 je v souladu s Politikou Gzemniho rozvoje Ceské
republiky 2008, schvalenou usnesenim vlady ze dne 20. ¢ervence 2009 €. 929, ve znéni
Aktualizace &. 1 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze
dne 15. dubna 2015 ¢&. 276, Aktualizace &. 2 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky
schvalené usnesenim vlady ze dne 2. zafi 2019 €. 629, Aktualizace €. 3 Politiky tzemniho
rozvoje Ceské republiky schvélené usnesenim viady ze dne 2. zafi 2019 &. 630, Aktualizace
&. 4 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim viady ze dne 12.
Cervence 2021 €. 618, Aktualizace €. 5 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené
usnesenim vlady ze dne 17. srpna 2020 &. 833 (dale jen PUR CR).

Obec Vlasatice lezi ve Specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém
ohroZeni suchem. Lze konstatovat, ze UP Vlasatice ve znéni zmény €. 1 je v souladu s PUR
CR, nebot v pfiméfené mife reflektuje pozadavky z ni vyplyvajici, napf. respektovanim a
navrhem vodnich nadrzi uréenych pro zdrzovani vody v krajiné a dale dalSich vhodnych
hydrotechnickych a protieroznich opatfeni, kterd umoznuji podminky vyuZiti pro jednotlivé
plochy.

Z kapitoly ,,Republikové priority Gzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi*
vyplyva zejména:

(14) Ve vefejiném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty dzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedineéné urbanistické
struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné Kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho
historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napfr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana
by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy
udrzitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych
pripadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym
celkem, ktery vyZaduje tvarci, avsak citlivy pfistup k vyvaZenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty jsou dokumentaci respektovany. Jsou respektovany
vSechny limity vyplyvajici z ochrany pfirody a krajiny, je respektovan Uzemni systém
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ekologické stability a je zachovan raz jedine€né kulturni krajiny. Jsou respektovany v8echny
limity vyplyvajici z pamatkové ochrany (v€etné archeologickych zajmu), historicka
urbanisticka struktura je respektovana, hodnotné objekty, které nejsou pamatkové chranény,
jsou navrzeny jako pamatky mistniho vyznamu. Ochrana uvedenych hodnot neni limitujici
pro potfeby ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru
zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostt, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim orné
putdy a ekologickych funkci krajiny.

Tato problematika je vyhodnocena v kap. 10.1 ¢asti B1. Odivodnéni.

(16) Pri stanovovani zpdsobu vyuZziti uzemi v uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim resenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavku, které ve svych
disledcich zhorsuji stav i hodnoty dzemi. Vhodna reseni tzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve
spolupraci s obyvateli uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a
koridorti vymezenych v PUR CR.

(16a) Pri uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi, zejména mést
a regiond, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Pozadavky jsou dokumentaci respektovany. Pfi zpracovani a pofizovani dokumentace byla
déna pfednost komplexnimu FeSeni a byly zohlednény pozadavky na zvySovani kvality zivota
obyvatel a hospodarského rozvoje Uzemi.

(19) Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuZivani opusténych areall a ploch (tzv. brownfields
pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného ptivodu). Hospodarné vyuZivat zastavéné tuzemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného tuzemi (zejména
zemédélskeé a lesni pudy) a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je
ucelné vyuzivani a usporadani tzemi usporné v narocich na verejné rozpoéty na dopravu a energie,
které koordinaci verejnych a soukromych zajmt na rozvoji uzemi omezuje negativni dusledky
suburbanizace pro udrZitelny rozvoj tzemi.

Na Uzemi obce nebyly identifikovany Zadné opusténé aredly a plochy.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co

nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatreni. S ohledem na to
pri uzemné planovaci ¢innosti, respektovat verejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a
kvality Zivotniho prostredi, zejména formou disledné ochrany zvilasté chranénych uzemi, lokalit
soustavy Natura 2000, mokrad(, ochrannych pasem vodnich zdroji, chréanéné oblasti pfirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pddniho fondu. Vytvaret
uzemni podminky pro implementaci a respektovani lzemnich systému ekologické stability a
zvySovani a udrZovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a
pro ochranu Krajinnych prvka pfirodniho charakteru v zastavénych tzemich, zvySovani a udrzovani
rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci tzemné planovaci &innosti vytvaret podminky pro ochranu
krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroja.

Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, jsou umistény do
nejméné konfliktnich lokalit (zejména v ndvaznosti na stavajici zastavbu). VSechny uvedené
limity vyplyvajici ze zvlastnich predpisu jsou dokumentaci respektovany. Ochrana krajinného
razu a cilova charakteristika a typ krajiny jsou respektovany.

(20a) Vytvaret tzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivoéichy a
pro ¢lovéka, zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani ploch pro
bydleni, obcanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci tzemné planovaci ¢innosti omezovat
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neZadouci srustani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny, uplatriovat
integrované pristupy k predchazeni a reseni environmentalnich problémda.

Pro ucely zajisténi migracni propustnosti krajiny je navrzen Uzemni systém ekologické
stability. U navrzenych liniovych staveb, které mohou mit za nasledek omezeni prostupnosti
krajiny, bude tato problematika feSena v ramci podrobnéjsiho fizeni.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladl uzemi pro riazné formy udrZitelného
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji
hodnot tzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umoZruji celorocni vyuZiti pro rizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyZarska, hipo).

V8echny cyklistické trasy jsou respektovany, dal§i vhodné nebyly vytipovany.

(24) Vytvaret podminky pro zlepsovani dostupnosti tzemi rozsifovanim a zkvalitfiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby verejné dopravy a poZadavky ochrany verejného zdravi a v
souladu s principy rozvoje udrZitelné mobility osob a zboZi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a
rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je tfeba dostate¢nou verejnou infrastrukturou pfimo podminit.
Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti
obyvatelstva a zlepsovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v uzemi
podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napr. Zelezni¢ni, cyklistickou).

Respektovano, viz koncepci dopravni infrastruktury.

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych hodnot
imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet dalsimu vyznamnému
zhorsovani stavu. V uzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi
prekracovany, vytvaret uzemni podminky pro to, aby k jejich prekro¢eni nedoslo. Vhodnym
usporadanim ploch v uzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich viivi
koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu
tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od pramyslovych nebo zemédélskych areald.

Obec se nenachazi v Uzemich, kde dochazi dlouhodobé k pFekradovani zakonem
stanovenych meznich hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi.

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky
a prirodnimi katastrofami v uzemi (zaplavy, sesuvy ptdy, eroze, sucho atd.) s cilem jim
predchazet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit

tzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred
povodnémi a pro vymezeni tzemi ur¢enych k Fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky
pro zvySeni prirozené retence srazkovych vod v tzemi a vyuZivani pfirodé blizkych opatfeni
pro zadrZovani a akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozZné s ohledem na strukturu
osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z adaptac¢nich opatfeni v pripadé dopadi zmény klimatu.

Podminky vyuZiti pro jednotlivé plochy a koncepce odkanalizovani umozruje spinéni vySe
uvedenych pozadavk.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou¢asnosti i v budoucnosti.

Dodavky vody i likvidace odpadnich vod je vFeSeném Uzemi vyfeSena vyhovujicim
zpusobem a je Uzemnim planem respektovana. Je navrzeno napojeni zastavitelnych ploch.

(31) Vytvaret izemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z
obnovitelnych zdroja, Setrné k Zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich negativnich vliva a rizik
pri respektovani pfednosti zajisténi bezpe¢ného zasobovani uzemi energiemi.
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Respektovano, viz koncepci ploch vyroby a skladovani.

Uzemi obce je dotéeno koridorem dalnice D52 SD8 useky D2-Rajhrad, Pohoielice—
Mikulov-Drasenhofen/Rakousko (E461)hranice CR/Rakousko (-Drasenhofen).Tento
koridor je zpfesnén ZUR JmK a nésledné Uzemnim planem Pohorelice (2020) a to, tak, Ze
do Uzemi obce Vlasatice nezasahuje (viz také kap. 1.1.2 ¢asti B1. Odavodnéni).

Pro fe$ené Uzemi nevyplyvaji z PUR zadné dalsi pozadavky. Obec Vlasatice nelezi v zadné
rozvojové oblasti, ani rozvojové ose vymezené v PUR, nezasahuji do jejiho Uzemi zadné
dalsi koridory.

1.1.2 Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem - Zasady uzemniho
rozvoje

Uzemné& planovaci dokumentace vydana krajem jsou Zasady Uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje (ZUR), které byly vydany na 29. zasedani zastupitelstva
Jihomoravského kraje dne 5. 10. 2016 usnesenim &. 2891/16/Z 29. Nabyti Gginnosti ZUR
JMK bylo dne 3.11.2016. Aktualizace €. 1 Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje
byla vydana na 33. zasedani Zastupitelstva Jihomoravského kraje konaném dne 17.9.2020.
Aktualizace €. 2 Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje byla vydana na 33.
zasedani Zastupitelstva Jihomoravského kraje konaném dne 17.9.2020.

UP Vlasatice byl vydan roce 2015 a nabyl Gginnosti jesté pred vydanim Zasad Gzemniho
rozvoje JMK. Dale je (vzhledem k ust. § 54 odst. 5 stavebniho zakona, podle kterého je obec
povinna uvést do souladu uzemni plan s UPD nasledné vydanou krajem) vyhodnocen soulad
UP Vlasatice ve znéni Zmény €. 1 se Zasadami uzemniho rozvoje JmK s tim, Ze zjiSténe a
dale popsané nesoulady jsou zapracovany do dokumentace navrhu zmény €. 1 UP Vlasatice
pro opakované verejné projednani.

a) Priority Uzemniho planovani Jihomoravského kraje pro zajisténi udrzitelného
rozvoje

(1) Nastroji uzemniho planovani vytvafet uzemni podminky pro naplnéni vize
Jihomoravského kraje jako ekonomicky prosperujiciho regionu otevieného vaci
mezinarodnim vyzvam a impulzim, poskytujiciho svym obyvateliim prostor pro kvalitni Zivot.

UP Vlasatice ve znéni zmény &. 1 jsou respektovany vyse uvedené pozadavky. Nastroji
Uzemniho planovani jsou naplfiovany Uzemni predpoklady pro ekonomicky prosperujici obec
zajisténim ploch pro pracovni prilezitosti (vyroby a skladovani, ob&anské vybaveni,
popfipadé jiné) a nic nebrani tomu, aby obec reagovala mezinarodnim vyzvam a impulzim,
které poskytuji svym obyvatelim prostor pro kvalitni zivot.

(3) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje vyvaZujici silnou republikovou

a mezinarodni pozici krajskeho mésta Brna vytvarenim uzemnich podminek pro rozvoj
dalsich vyznamnych center osidleni kraje. Za timto ucelem je tfeba:

a) vytvaret uzemni podminky pro posileni vazeb mezi mésty a venkovem s cilem zvysit
atraktivitu a konkurenceschopnost venkovského prostoru kraje;

b) vytvaret uzemni podminky pro posileni vazeb mezi prostorové blizkymi centry osidleni

s cilem podpof¥it formovani kooperacnich uzemnich vztaht a prostorovou délbu prace;

c) vytvaret uzemni podminky pro posileni vazeb k centrim na uzemi sousednich kraju
Jiho¢eského, Olomouckého, Pardubického, Vysociny a Zlinského a k centrum

v priléhajicim uzemi sousednich zemi Rakouska a Slovenska, s cilem podpof¥it sidla
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v marginalnich uzemich po obvodu kraje.

up Vlasatice ve znéni zmény C. 1 jsou respektovany zastavitelné plochy bydleni vymezené
pavodnim UP a jsou navrzeny dalSi, které zvysSi atraktivitu a konkurenceschopnost
venkovského prostoru kraje;

(5) Nastroji uzemniho planovani vytvaret podminky k podpore principu integrovaného rozvoje
uzemi, zejména mést a obci (predstavujiciho objektivni a komplexni posuzovani a nasledné
koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek).

UP Viasatice ve zn&ni zmény &. 1 jsou respektovany vySe uvedené pozadavky. Nastroji
Uzemniho planovani jsou naplfiovany uzemni pfedpoklady k podpofe principu integrovaného
rozvoje Uzemi, zejména meést a obci (pfedstavujiciho objektivni a komplexni posuzovani a
nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek).

(7) Vytvaret uzemni podminky pro kvalitni dopravni napojeni Jihomoravského kraje na
evropskou dopravni sit’ véetné zajisténi poZadované urovné a parametri prochazejicich
multimodalnich koridort. Vytvaret podminky pro zajisténi kvalitni dopravni infrastruktury pro
propojeni Jihomoravského kraje s okolnimi krayji, staty a dalsimi evropskymi regiony.

(8) Vytvaret izemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj provazané dopravni infrastruktury
zajistujici dostupnost vsech c¢asti kraje a dosaZeni optimalni obsluZnosti uzemi integrovanym
dopravnim systémem a individualni dopravou. Dbat zviasté na:

a) vytvareni tzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni krajské silnicni sité vcetné
potrebnych infrastrukturnich uprav zvlasté v socioekonomicky oslabenych tzemich kraje

v navaznosti na planovanou vystavbu a prestavbu dalnic a silnic I. tridy;

b) vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni Zelezni¢ni infrastruktury, zejména
optimalizaci regionalnich trati v navaznosti na modernizaci celostatnich trati pro
kaZdodenni i rekreacni vyuZiti jako rovnocenné alternativy k silnicni dopravé;

c) vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni infrastruktury pro cyklistickou
dopravu jako alternativni formy kaZdodenni dopravy na kratsi vzdalenosti, pro podporu
rozvoje infrastruktury pro rekreacni cyklistickou dopravu ke zpfistupnéni a propojeni
oblasti a center cestovniho ruchu a rekreace;

d) vytvareni tzemnich podminek pro rozvoj integrovaného dopravniho systému, zejména
pri zajistovani dostupnosti pracovnich a obsluZnych center v systému osidleni kraje

a posilovani vzajemnych vazeb jednotlivych dopravnich modu v uzlech systému.

up Viasatice ve znéni zmény €. 1 respektuje koncepci dopravni infrastruktury vymezenou
puvodnim UP, v&etné cyklotras.

(14) Podporovat péci o prirodni, kulturni a civilizacéni hodnoty kraje, které vytvareji
charakteristické znaky uzemi, prispivaji k jeho identifikaci a posiluji vztah obyvatelstva k
uzemi kraje.

UP Vlasatice ve znéni zmény &. 1 respektuje pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty kraje,

které vytvareji charakteristické znaky Uzemi, pfispivaji k jeho identifikaci a posiluji vztah
obyvatelstva k Uzemi kraje.

(15) Vytvaret uzemni podminky pro podporu planovani venkovskych uzemi a oblasti
zejména s ohledem na moZznosti rozvoje primarniho sektoru, ochranu kvalitni zemédélské
pudy a ekologickou funkci krajiny.

UP Vlasatice ve znéni zmény & 1 planuje ze své podstaty venkovské Gzemi a oblasti
zejména s ohledem na moznosti rozvoje primarniho sektoru zejména zemédélstvi, tak, ze
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zemédélsky charakter Uzemi je zachovan, jsou vymezeny plochy jak pro zemédélskou
prvovyrobu, tak i zpracovatelské slozky (rostlinnd zivocisna vyroba). Ochrana kvalitni
zemédélské pudy a ekologicka funkce krajiny je zajisténa.

V kap. E ndvrhové éasti ZUR JMK upresriuji tizemni podminky koncepce ochrany a rozvoje
prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot tzemi kraje.

a) Podporovat zachovani prirodnich hodnot a pfirodnich zdroji na uzemi Kraje,
prosazovat Setrné formy jejich vyuZivani a v moznych pripadech jejich obnovu a doplnéni.
c) Podporovat zachovani prirodé blizkych biotopt v tuzemi a ochranu ohroZenych rostlin a
Zivocicha.

Zména ¢. 1 UP Viasatice bude fesit ndsledujici tkoly pro tzemni plédnovéni:
a) Vytvaret uzemni podminky pro setrné formy vyuZivani tzemi a zvySovani biodiverzity

uzemi.

Respektovano, sougasti Uzemniho planu je vymezeni USES, vSechny limity vyplyvajici
z ochrany pfirody a krajiny jsou respektovany.

b) Rozvojové osy a oblasti, specifické oblasti

Resena obec se nachazi mimo rozvojové oblasti a osy a specifické oblasti.

c) Pozadavky na vymezeni ploch a koridoru

Na Uzemi obce neni vymezena 2adna plocha, ani koridor

d) Pozadavky na cilovou kvalitu krajiny, véetné uzemnich podminek pro jejich
zachovani nebo dosazeni

Na Uzemi obce vymezuji ZUR JMK krajinné celky 17 Dyjsko — Svratecky a 35 Znojemsko —
Pohofelicky.

Krajinny celek 17 Dyjsko — Svratecky:

Cilova kvalita krajiny:

a) Rovinata zemédélska krajina, ve struktufe prevliadaji stfedné velké bloky orné pidy, mensi
lesni porosty luznich lest a mensi rybni¢ni soustavy.

b) Krajina udolnich niv Dyje a dolnich tokl Svratky, Jihlavy a JeviSovka s dochovanymi
fragmenty pfirozenych Ficnich systéemu.

¢) Krajina s kontrastem horizontaly vodnich ploch novomlynskych nadrzi s hfebeny Pélavy.
d) Krajina s vyznamnou architektonickou dominantou rajhradského klastera.

Uzemi katastru splfiuje popsanou cilovou kvalitu krajiny, ktera je touto dokumentaci
respektovana.

Pozadavky na usporadani a vyuziti tzemi:

a) Podporovat opatfeni k zajisténi protipovodnové ochrany.
b) Podporovat zachovani stavajiciho zemédeélského charakteru uzemi.
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c) Podporovat ¢lenéni velkych blok( orné pady prvky rozptylené krajinné zelené pro posileni
ekologické stability a prostorové struktury krajiny.

d) Podporovat zachovani a obnovu pfirozeného vodniho rezimu vodnich toku.

e) Podporovat protierozni opatfeni a opatfeni k zajisténi zadrzovani vody v krajiné.

f) Podporovat rozvoj mékkych forem rekreace (turistika, cykloturistika, hipoturistika apod.) pfi
zachovani prostupnosti prvkd Uzemniho systému ekologické stability.

Respektovano, opatfeni k zajisténi protipovodriové ochrany jsou mozna v souladu
s podminkami vyuziti pro jednotlivé plochy, stavajici zemeédélsky charakter Uzemi je
zachovan. Clenéni velkych blokd orné pady prvky rozptylené krajinné zelené pro posileni
ekologické stability a prostorové struktury krajiny je podpofeno vymezenymi prvky USES.
Pfirozeny vodni rezim vodnich toku je respektovan. Protierozni opatfeni a opatfeni k
zajisténi zadrzovani vody v krajiné jsou mozna v souladu s podminkami vyuZziti pro jednotlivé
plochy. Mékké formy rekreace (turistika, cykloturistika, hipoturistika apod.) pfi zachovani
prostupnosti prvkd Gzemniho systému ekologické stability jsou mozné v souladu
s podminkami vyuZziti pro jednotlivé plochy.

Ukoly pro tizemni planovani:

a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi protipovodfiové ochrany Uzemi.

b) Vytvaret uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky,
liniovd i mimolesni zelen, trvalé travni porosty atd.) s cilem ¢&lenéni souvislych ploch orné
pady.

c) Vytvaret tzemni podminky pro revitalizacni opatfeni na vodnich tocich a jejich nivach.

d) Vytvaret zemni podminky pro usmérnéni intenzity vystavby objektd individuélni rekreace
ve vazbé na pfehradni nadrze a s ohledem na zajisténi funkci nadregionalniho biokoridoru
K161.

e) Vytvafet Uzemni podminky pro ochranu Lednicko-valtického arealu (jako
nejvyznamnéjsiho krajinafského dila Ceské republiky, ojedinélého i ve svétovém méfitku),
jehoz hodnota je dana zejména volnou krajinou, prostorovym rozvrzenim, meéfitkem a
architektonickou kvalitou staveb, a jejich vzajemnymi vztahy v komponované krajiné.
Novodobé stavby technické infrastruktury vymezovat tak, aby nebyly tyto hodnoty naruseny
a byly minimalizovany vlivy na LVA.

Respektovano, jsou navrzeny prvky pro protipovodhovou ochranu Uzemi v rdmcoi podminke
vyuziti pro jednotlivé plochy, prvky posilujici ekologickou stabilitu Uzemi a Elenici souvislé
plochy orné pudy, podminky pro revitalizaéni opatfeni na vodnich tocich jsou soucasti
podminek vyuziti pro jednotlivé plochy. Body d) a e) se feSeného GUzemi netykaji.

Krajinny celek 35 Znojemsko — Pohorelicky:

Cilova kvalita krajiny:
a) Prehlednd zemédélskd krajina se stfedné velkymi bloky zemédélskych pad, vinicemi a
ovocnymi sady a mensim zastoupenim lesnich porostu.

b) Clenitgjsi partie s pestrou strukturou vyuZiti (zejm. hibet mezi Hostéradicemi a Miroslavi,
udoli Dyje a JeviSovka, JeCmeéniste).

Uzemi katastru splfiuje popsanou cilovou kvalitu krajiny, ktera je touto dokumentaci
respektovana.
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Pozadavky na usporadani a vyuziti uzemi

a) Podporovat ¢lenéni velkych blokd orné pudy prvky rozptylené krajinné zelené pro posileni
ekologické stability a prostorové struktury krajiny.

b) Podporovat zachovani a obnovu pfirozeného vodniho rezimu vodnich tok.

c) Podporovat protierozni opatfeni a opatfeni k zadrzovani vody v krajiné.

d) Podporovat zachovani razovitosti vinarské oblasti.

Respektovano, stavajici zemédélsky a vinafsky charakter Gzemi je respektovan, jsou
respektovany a navrzeny prvky posilujici ekologickou stabilitu Uzemi a je respektovan
pfirozeny vodni rezim vodnich tokd.

Ukoly pro tizemni planovani

a) Vytvaret uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky,
liniova i mimolesni zelen, trvalé travni porosty atd.) s cilem ¢&lenéni souvislych ploch orné
pady.

c) Vytvaret zemni podminky pro revitalizacni opatfeni na vodnich tocich a jejich nivach.

d) Vytvaret uzemni podminky pro ochranu volné krajiny pfed umistovanim vyskové, plosné a
objemové vyraznych staveb.

e) Na uzemi pfirodnich parkd vytvafet Gzemni podminky pro duslednou ochranu krajinného
razu.

Respektovano, jsou navrzeny prvky posilujici ekologickou stabilitu Uzemi a ¢&lenici souvislé
plochy orné pldy, prostupnost krajiny neni omezena, podminky pro revitalizaéni opatfeni
jsou soucasti podminek vyuziti pro jednotlivé plochy. Podminky prostorového uspofadani a
ochrany krajinného razu chrani krajinu pred umistovanim vyraznych staveb. Obec se
nenachazi na Uzemi zadného pfirodniho parku.

Uzemni plan Vlasatice ve znéni Zmény &. 1 je v souladu s touto kapitolou ZUR JmK a

nevyplyvaji z ni Zzadné zmény.

e) Pozadavky na koordinaci Uzemné planovaci ¢éinnosti obci a na rfeSeni v uzemné
planovaci dokumentaci obci

Na uzemi obce Vlasatice nejsou zadné vefejné prospésné stavby, ani opatfeni vyplyvajici ze
ZUR JmK vyZadujici koordinaci v UPD obci.

Na Gzemi obce nejsou ZUR vymezeny zadné Gzemni rezervy.
Pozadavky ZUR na fe$eni v izemné planovaci dokumentace obce (H4 dle ZUR) nejsou.

Uzemni plan Vliasatice ve znéni Zmény &. 1 je v souladu s touto kapitolou ZUR JmK a
nevyplyvaji z ni Zzadné zmény.

1.2 Vyhodnoceni souladu scili a ukoly uzemniho planovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych hodnot uzemi a
urbanistickych hodnot uUzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

PoZadavky na ochranu téchto hodnot a nezastavéného Uzemi byly definovany vlastni
urbanistickou koncepci a koncepci feSeni krajiny navrzenou touto dokumentaci:
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Zachovava a rozviji urbanistickou strukturu sidla, je respektovano centrum obce,
dominanty, stavajici charakter sidla a hladina zastavby s propojenim na okolni krajinu pfi
respektovani krajinného razu.

Usporadani zastavitelnych ploch je feSeno v ndvaznosti na zastavéné uzemi - s ohledem
na pfirodni potencial feSeného Uzemi nejsou v krajiné navrhovany zadné solitérni stavby
a plochy pro bydleni a pro rekreaci a sport s vyjimkou téch, které jsou v zastavéném
Uzemi.

UP Vlasatice ve znéni Zmény &. 1 je v souladu s cili a Ukoly Gzemniho planovani (§ 18 a §
19 zékona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich
predpisu stavebni zakon), tzn. Ze predevsim:

vytvari predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi obce, spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a
pro soudrznost spole€enstvi obyvatel Uzemi,

zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi obce komplexnim feSenim ucelného
vyuziti a prostorového uspofadani tzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu
vefejnych a soukromych zajm{ na rozvoji tohoto Uzemi,

ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizani hodnoty Uzemi v&etné
urbanistického a architektonického dédictvi,

s ohledem na ochranu krajiny uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného
Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi,

zastavitelné plochy vymezuje s ohledem na potencidl rozvoje Uzemi a miru vyuZziti
zastavéného Uzemi,

stanovuje koncepci rozvoje Uzemi, v€etné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty
a podminky uzemi,

stanovuje podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni.

1.3 Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich predpist

Navrh Zmény & 1 UP Vlasatice je vsouladu s poZadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich predpislt. Zejména se jedna o tato ustanoveni:

a) Zakon €. 183/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich predpist
» § 43 upravujici zakladni obsah uzemniho planu
» § 36 obsahujici pozadavek na soulad s uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem
» § 58 obsahujici pozadavek na aktualizaci zastavéného uzemi obce
b) Vyhlaska €. 500/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu
» § 13 obsahujici poZzadavek na obsah uzemniho planu (nachazejici se v pfiloze
€. 7 této vyhlasky) a na mapové podklady
» § 14 obsahujici pozadavek na zaznam o Uc€innosti
c) Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich predpist
» § 4 obsahujici pozadavky na vymezeni ploch bydleni
» § 13 obsahujici pozadavky na vymezeni ploch vodnich a vodohospodarskych.

10
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Déle byl tzemni plan uveden do souladu s:
* s novelou stavebniho zakona, ve znéni zakona ¢. 225/2017 Sb., ktery nabyl a€innosti
dne 1. 1. 2018 a s provadéci vyhlaSkou ke stavebnimu zakonu €. 13/2018 Sb., kterou
se meéni vyhladka ¢€. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci cinnosti, ve znéni

vyhlagky &. 458/2012 Sb. (viz kap. 5.3 &asti B1. odavodnéni).

1.4 Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich piredpist
a se stanovisky dotéenych organa podle zvlastnich pravnich
predpist, popripadé s vysledkem reSeni rozporu

Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpistu:

Zakon ¢. 86/2002 Sb., o ochrané ovzduSi a o zméné nékterych dalSich zakon(
(zdkon o ochrané ovzdusi), ve znéni pozdéjSich predpist

Zdroje znecisténi ovzdusi, nejsou zménou €. 1 navrhovany. Z krajskych dokumentt
nevyplynuly pro spravni uzemi Vlasatice Zadné konkrétni poZadavky na feseni nebo
zapracovani.

Zakon ¢€. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a o zméné nékterych
souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjsich predpisu

Problematika ochrany verejného zdravi je resena prostredky, kterymi uzemni
planovani disponuje. Navrhové plochy jsou umistény pirevazné mimo dosah
pripadného stavajiciho zatizeni, &i podminény prokazanim spinéni hlukovych limitd v
dalsich stupnich uzemniho ¢i stavebniho fizeni.

Zakon ¢. 164/2001 Sb., o pfirodnich |éCivych zdrojich, zdrojich pfirodnich
mineralnich vod, pfirodnich léCebnych laznich a lazefskych mistech a o zméné
nékterych souvisejicich zdkonu (lazerisky zakon); zakon ¢&. 62/1988 Sb., o
geologickych pracich, ve znéni pozdéjsich predpist

Zména ¢. 1 uzemniho planu Vliasatice do této problematiky nezasahuje.

Pozadavky dalSich pravnich predpist (napfiklad zakon €. €. 254/2001 Sb., o
vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu,
zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsSich predpis,
zakon ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich
predpisu, zdkon &. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich
predpisu, zakon €. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni nékterych zakonu
(lesni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisli, zakon &. 133/1985 Sb., o pozarni
ochrané, ve znéni pozdéjSich predpisu, zdkon ¢&. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpisu, zdkon &. 44/1988 Sb., o ochrané a
vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisu), uplatiujici
se na useku Uzemniho planovani, jsou akceptovany.

Soulad se stanovisky dotéenych organu:
V ramci verejného projednani, byly osloveny nasledujici dotéené organy:
1. Ministerstvo primyslu a obchodu, Na Frantisku 32, 110 15 Praha 1
2. Ministerstvo dopravy, nab. L. Svobody 1222/12, 110 15 Praha 1
3. Meéstsky ufad Pohofelice, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, Videriska 699,
691 23 Pohorelice
4. Meéstsky ufad Pohorelice, Odbor dopravy, Videriska 699, 691 23 Pohorelice
5. Méstsky urad Pohofelice, Odbor stavebni, Videriska 699, 691 23 Pohorelice
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Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR, Vr§ovicka 1442/65, 100 10 Praha 10

Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR, Odbor vykonu statni spravy VII, Mezirka 1, 602

00 Brno

8. Krajska hygienickd stanice Jihomoravského kraje, Uzemni pracovisté Breclav,
Sovadinova 12, 690 85 Bfeclav

9. Krajsky Ufad Jihomoravského kraje, Odbor Gzemniho planovani a stavebniho fadu,
Zerotinovo nam. 449/3, 601 82 Brno — koordinované stanovisko

10. Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje, Zubatého 1, 614 00 Brno

11. Ministerstvo obrany, Tychonova 1, Praha — Sekce nakladani s majetkem Ministerstva
obrany, odbor ochrany Uzemnich z4jmu a statniho odborného dozoru

12. Obvodni barsky dfad pro Uzemi kraju Jihomoravského a Zlinského, Cejl 481/13, 602
00 Brno

13. Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/11a, 130 00 Praha, Statni pozemkovy Ufad,
KPU pro JMK, Poboc¢ka Brno, Kotlarska 53, 602 00 Brno

14. Statni Gfad pro jadernou bezpecnost, Senovazné nameésti 9, 110 00 Praha 1

15. Statni energeticka inspekce, Uzemni inspektorat Brno, Opusténa 4, 602 00 Brno

16. Ministerstvo zdravotnictvi, Cesky inspektorat lazni a zfidel, Palackého nam. 375/4,
128 01 Praha 2

17. Krajské veterinarni sprava pro Jihomoravsky kraj, Palackého ti. 1309/174, Re&kovice,
612 00 Brno

18.Agentura ochrany pfirody a krajiny CR, Regionaini pracovisté Jizni Morava,

Kaplanova 1, 148 00 Praha Chodov

N

Na zakladé vysledku vefejného projednani navrhu zmény &. 1 UP Viasatice dle ust. §
55b stavebniho zakona bylo tfeba navrh zmény upravit, a to dle pozadavku
vyplyvajici z nasledujicich stanovisek a vyjadreni:

A.

Hasi¢ského zachranného sboru Jihomoravského kraje ze dne 10. 11. 2020:

HZS JmK upozoriiuje, Ze pfedmétna lokalita je ve své severozdpadni €asti dotcena
rozlivem zvlastni povodné, stanovené pod vodnim dilem DaleSice na fece Jihlavé.
Ochrana Uuzemi ohroZzeného zvlastni povodni je feSena v souladu s metodickym pokynem
odboru ochrany vod Ministerstva zivotniho prostfedi €. 14 ze zafi 2005. Toto Uzemi je
tfeba vyznacit v koordinacnim vykresu a popsat v textové ¢asti.

Méstského uradu Pohorelice, Odboru zivotniho prostredi ze dne 16. 11. 2020:

Plocha Br, stabilizovand na pozemcich parc. ¢. 2540/13, 2540/15, 2540/26, 2540/43,
2540/44 v k. 0. Vlasatice. Pfes tuto plochu prochazi bezejmenny vodni tok bez IDVT,
ktery je pravostrannym pfitokem drobného vodniho toku Miroslavka. Tuto skute€nost je
nutné v izemnim planu zohlednit a uvést do podminek mozné vystavby RD.

Na zakladé nesouhlasného stanoviska Krajského uradu Jihomoravského kraje,
Odboru zivotniho prostredi z hlediska zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen zakon o
ochrané ZPF) ze dne 2. 11. 2020 je tfeba navrh upravit nasledovné:

1. Jako kompenzace za plochy B101, B102, B1,05, W101, budou vypustény zastavitelné
plochy bydleni vymezené v dosud platném Uzemnim planu Vlasatice B2, B4 a B8, a
to o celkové vymére 2,92 ha s tfidou ochrany |.

2. Dale bude stanovena etapizace v nasledujicim znéni:

Plocha B102 bude zafazena do druhé etapy, po vyuziti plochy B101. Vyuzitim se
rozumi realizace obsluzné verejné infrastruktury a umisténi stavby rodinného domu
minimalné na % z poctu stavebnich pozemkau.
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Provedené upravy a vyhodnoceni viz kapitola 12. odavodnéni

Navrh rozhodnuti o namitkach musel byt dohodnut s dotéenym orgadnem na useku
ochrany ZPF, ktery finalné vydal souhlasné stanovisko dne 2. 12. 2021 ¢&. j. JMK
171605/2021.

Ostatni dotéené organy vyjadfily souhlasy bez specifickych pozadavkl, nebo se
nevyjadfrily.

Pofizovatel konstatuje, ze zména €. 1 je dle vySe uvedeného v souladu s pozadavky
zvlastnich pravnich predpisu a stanovisky dotenych organd a zadny rozpor pfi
pofizovani nevznikl.

2. Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi
obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto
vyhodnoceni véetné vysledkld vyhodnoceni vlivli na zivotni
prostredi

Vyhodnoceni vlivi navrhu zmény €. 1 uzemniho planu Vlasatice na udrZitelny rozvoj uzemi
NEBYLO POZADOVANO, nebot Krajsky ufad Jihomoravského kraje v ramci
koordinovaneho stanoviska ze dne 19. 6. 2020 ¢. j JMK 85693/2020 konstatoval, ze
neuplatiuje pozadavek na vyhodnoceni vlivi navrhu zmény & 1 UP Vlasatice na zivotni
prostredi.

Dale Krajsky ufad Jihomoravského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi ve svém stanovisku ze
dne 5. 6. 2020 ¢. j. JMK 77606/2020 konstatoval podle § 45i odstavce 1) zakona o ochrané
pfirody a krajiny, Zze pfedlozeny navrh nemize mit vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti soustavy
NATURA 2000.

3. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5,

Nevydava se, nebot Krajsky urad Jihomoravského kraje v ramci koordinovaného stanoviska
ze dne 19. 6. 2020 ¢. j JMK 85693/2020 konstatoval, ze neuplatfiuje pozadavek na
vyhodnoceni vlivd ndvrhu zmény €. 1 UP Vlasatice na Zivotni prostfedi.

4. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim zavaznych duvodua, pokud nékteré
pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Nezpracovava se, nebot Krajsky uUfad Jihomoravského kraje v ramci koordinovaného
stanoviska ze dne 19. 6. 2020 ¢. j JMK 85693/2020 konstatoval, ze neuplatfiuje pozadavek
na vyhodnoceni vlivd navrhu zmény €. 1 UP Vlasatice na zivotni prostfedi.
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5. Komplexni zdavodnéni prijatého resSeni
5.1 Aktualizace zastavéného uzemi obce a stavu uzemi

Zastavéné Uzemi bylo aktualizovano dle aktualnich podklad( z katastru nemovitosti a jeho
hranice zakreslena do v8ech vykresl. Zastavéné Uzemi obce bylo aktualizovano k datu 10.
08. 2020. Tato skute¢nost na znéni kapitoly 1 Textove Casti — vyroku nema vliv, nebot toto
datum vtextové Casti pavodniho UP (2015) nebylo uvedeno, ani tato informace pro
rozhodovani neni Gc¢elna.

V souvislosti s aktualizaci zastavéného Uzemi obce a stavu Uzemi byly vymezeny
stabilizované plochy:
» Br - bydleni v rodinnych domech, v mistech, kde jiz probéhla vystavba
» W —vodni toky a nadrze, v misté, kde byla realizovana vodni nadrz
 Zs — sady, drobnd drzba, zahrady, vinice, v misté zemé&deélskych ploch za
stavajici obytnou zastavbou.

Aktualizovana ¢ast zastavéného Uzemi obce je zvlasté vyznacena ve Vykrese zakladniho
¢lenéni uzemi —1.

5.2 Zastavitelné plochy a plochy pirestavby

Provéfit stavajici zastavitelné plochy a nové navrhované zastavitelné plochy pfedevSim s
ohledem na respektovani princip udrzitelného rozvoje, ale také s dirazem na zachovani, Ci
zlepSeni kvality stavajiciho a budouciho Zivota obyvatel.

Bylo provedeno provéfeni vymezenych zastavitelnych ploch z hlediska stavu jejich vyuZiti -
zohlednéni ploch jiz vyuzitych, nevyuzitelnych z divodi uzemné technickych, nevyuzitelnych
z duvodd necinnosti / nezajmu majitelll, nevyuzitelnych z divodu stfetu se sledovanymi
limity, zdméry a chranénymi pfirodnimi prvky. Konkrétni jednotlivé plochy jsou vyhodnoceny
v kap. 6.2 ¢asti B1. Odavodnéni).

Byla provéfena potieba prostorovych regulativi u jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti — procento zastavénosti pozemku, podlaznost, a dalSi podminky prostorového
usporadani s ohledem na novelizaci ust. §43 odst. 3 stavebniho zakona. Jejimz zavérem Ize
konstatovat, ze uvedené regulativy pavodni UP (2015) obsahuje v dostate€né mife a neni
tfeba z tohoto divodu provadét jeho zménu.

Béhem pofizeni nevyplynula potfeba, aby Zména ¢. 1 ve vymezenych ¢astech obsahovala
prvky regulaéniho planu.

Touto zménou jsou vymezeny nasledujici zastavitelné plochy a plochy prestavby pro ucely
bydleni, jejichz provéfeni bylo pozadovano v zadani (viz kap. 8 ¢asti B1. Odlvodnéni).
Jedna se jmenovité o tyto plochy:

Lokalita B101 — bydleni. Plocha se nachazi na jiznim obvodu zastavby. Je ze ftfi stran
obklopena zastavénym Uzemim obce a na Ctvrté strané zahumeni cestou, ktera ji oddéluje
od scelenych blokd orné pldy. V sou€asné dobé se jedna o izolovanou mensi ¢ast orné

pady.
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Tato plocha byla jiz ptivodnim UP (2015) navrzena jako zastavitelna, a to jako Zs1 — sady a
zahrady. Nachazi se rovnéz mezi zastavénym Gzemim obce a zastavitelnou plochou bydleni
B3 vymezenou pavodnim UP, je v podstaté jejim rozSifenim smérem k zastavénému Gzemi
obce. Pozemky tedy navazuji na zastavéné Uzemi obce, cCaste€né jsou jiz navrzeny
k zastavbé.

Z hlediska obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou |ze konstatovat nésledujici: Plocha
B101 (i pfilehla plocha B3) budou obslouzeny mistnimi komunikacemi na jejim zapadnim
obvodu (vymezena jiz plvodnim UP 2015) a komunikaci na rozhrani ploch B101 a B3. Tyto
komunikace budou umistény na vefejnych prostranstvich, kterda budou zasahovat do plochy
B101 i B3. Podminky vyuZiti pro tyto plochy (Br —viz kap. 6.1 ¢asti B2. Odlvodnéni —
srovnavaci text) umoznuji umisténi i nezakreslenych vefejnych prostranstvi (i dopravni
infrastruktury), z toho divodu nebylo nezbytné vymezovat samostatnou plochu s rozdilnym
vyuzitim pro tento ucel (vefejné prostranstvi, plocha dopravni). Na okraji plochy jsou rovnéz
stavajici nebo navrzené sité technické infrastruktury, distribu¢ni sit v samotné ploSe bude
predmétem podrobnéjSi dokumentace. Z hlediska hospodarného vynakladani financnich
prostfedkl na technickou a dopravni infrastrukturu a jeji efektivni vyuziti, je tedy vhodné
zastavitelnou plochu B3 rozsifit o pfiléhajici plochu B101. Timto rovnéz dojde ke zmenseni
plochy Zs1, coz se projevi v Uplném znéni dokumentace.

Lokalita B102 — bydleni. Plocha se nachazi na severovychodnim obvodu zastavby, kde
jednou stranou pfiléha k zastavénému Gzemi obce. V soucasné dobé se jedna o izolovanou
mensi ¢ast orné pady mezi zastavénym Uzemim a lesnimi pozemky.

Z hlediska obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou Ize konstatovat, Ze plocha pfiléha
k zastavitelné ploSe verejného prostranstvi Pv1l vymezené jiz pivodnim PO (2015) s tim Ze
v samotné ploSe mohou byt i dalSi nezakreslené obsluzné komunikace (v souladu
s podminkami jejich vyuziti). Na okraji plochy jsou rovnéz stavajici nebo navrzené sité
technické infrastruktury, pfipadna distribu¢ni sit v samotné ploSse bude predmétem
podrobnéjsi dokumentace.

Lokalita B103 — bydleni. Plocha se nachazi v zapadni ¢asti zastavéného Uzemi obce, jedna
se 0 proluku pfi stavajici mistni komunikaci, obklopenou stavajici obytnou zastavbou a
aredlem Skoly. Tato plocha byla puvodnim UP (2015) vymezena jako stabilizovana plocha
ob&anského vybaveni. Touto zménou je tedy navrzena plocha pfestavby B103 uréena pro
bydleni.

Z hlediska obsluhy Ize konstatovat, Ze plocha bude obslouzena stavajici dopravni a
technickou infrastrukturou.

Lokalita B104 — bydleni. Re$en& lokalita se nachazi ve stfedni &asti zastavéného Gzemi,
jedna se o cast arealu byvalych garazi pro zemédélské stroje. V souCasné dobé jsou zde
provozovny femeslinikd. Tato plocha byla pavodnim UP (2015) vymezena jako stabilizovana
plocha Vs — Vyroba smiSena. Touto zménou je tedy navrzena plocha prestavby B104 pro
bydleni.

Protoze se jedna o plochu prestavby, pro plochu B104 neplati:
» Rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku v zastavitelnych plochach, ani
* Maximalni pfipustna intenzita zastavéni jednotky budovami v zastavitelnych plochach

Uvedené podminky prostorového usporadani budou pfedmétem samostatného posouzeni v
ramci podrobnéjsiho fizeni dle stavebniho zakona.
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Pfinosem této plochy je, Ze dojde k Ubytku ploch pro vyroby v zastavéném Gzemi, coz bude
mit kladny dopad na kvalitu v plochach bydleni, kterym je tento areal obklopen. Rizikem vSak
zGstdva mozné negativni ovlivnéni kvality bydleni v ndvaznosti na zbytek plochy Vs, ktera
bude ponechana. Tato problematika je oSetfena v kap. 5.7.8 &asti B1. Oddvodnéni.
Vzhledem k tomu, Ze plocha Vs je jiz dnes obklopena stabilizovanymi plochami bydleni, je to
uz v soucasnosti vyraznym limitem pro jeji vyuZziti, to znamena, Ze jiz ted neni mozné na této
ploSe provozovat €innosti, které by ohrozovaly stavajici okolni zastavbu.

Z hlediska obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou lze konstatovat, Zze plocha bude
obslouzena novou soustavou mistnich komunikaci a vefejnych prostranstvi dle podrobné;si
dokumentace. Podminky vyuziti pro plochu Br umoziuji umisténi i nezakreslené dopravni a
technické infrastruktury.

Soucasti zaméru obytného okrsku je i sousedni parcela €. 2445/1, ve vlastnictvi obce.
Vzhledem k tomu, Ze tato parcela je jiz puvodnim UP zafazena do ploch bydleni Br, neni zde
tfeba provadét zménu plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, neni tedy nezbytné jeji zafazeni
do ploch prestavby.

Z hlediska obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou Ize konstatovat, ze i vySe uvedena
parcela bude obslouzena novou soustavou mistnich komunikaci a vefejnych prostranstvi dle
podrobnéjsi dokumentace. Podminky vyuziti pro plochu Br umoziuji umisténi i nezakreslené
dopravni a technické infrastruktury.

Lokalita B105 — bydleni. Plocha se nachazi na severnim obvodu zastavby. Jedna se o
proluku pfi stavajici mistni komunikaci, obklopenou stavajici obytnou zastavbou a mensi
zemédélskou plochou. Tato plocha byla pivodnim UP (2015) vymezena jako stabilizovana
plocha zemédélska. Touto zménou je tedy navrzena zastavitelna plocha B105 urena pro
bydleni.

Rizikem v8ak zlstdva mozné negativni ovlivnéni kvality bydleni v ndvaznosti sousedni
stabilizovanou plochu vyroby Vz. Tato problematika je oSetfena v kap. 5.7.8 Casti B1.
Oduavodnéni. Vzhledem k tomu, ze plocha Vz je jiz dnes obklopena stabilizovanymi plochami
bydleni, je to uz v souc€asnosti vyraznym limitem pro jeji vyuZiti, to znamena, Ze jiz ted neni
mozné na této ploSe provozovat €innosti, které by ohrozovaly stavajici okolni zastavbu.

Z hlediska obsluhy Ize konstatovat, Ze plocha bude obslouZzena stavajici dopravni a
technickou infrastrukturou.

Tab. 9.2.1.: Zastavitelné plochy:

C.pl. |[Funkce Vyméra
(ha)

B101 Plocha bydleni 0,35

B102 Plocha bydleni 1,40

B103 Plocha bydleni 0,10

B104 | Plocha bydleni 0,67

B105 Plocha bydleni 0,36

Celkem | Plochy bydleni 2,88

Pro uvedené plochy plati modifikované podminky vyuziti Br- Bydleni v rodinnych domech (s
vyjimkami pro plochu B104) stanovené jiz puvodnim UP (viz kap. 6.1 ¢asti B2. Odivodnéni —
srovnavaci text).

Z divodu nesouhlasného stanoviska organu ochrany ZPF (ze dne 2. 11. 2020) k plocham
B101, B102 a B105 byla provedena redukce dosud nevyuzitych zastavitelnych ploch bydleni
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vymezenych pavodnim UP. Rusi se (vypousti) vétsi ¢ast plochy B2, nevyuzita ¢ast plochy
B4 a celé plocha B8. Z toho diivodu plochy B4 a B8 jako polozky zanikaji. Podrobné;jsi
vyhodnoceni ploch, které se vypoustéji, jejich tabelarni prehled a celkova bilance ploch,
které se touto zménou vymezuji a vypoustéji je v kap. 10.1.5. této ¢asti odlvodnéni.

Kromé vySe uvedenych ploch jsou zcela vyuzity plochy B6 a B10 vymezené puvodnim UPa
rovnéz jako polozky zanikaji. V Uplném znéni UP po Zméné €. 1 budou tedy vymezeny
zastavitelné plochy bydleni B1 (nevyuzita ¢ast), B2 (redukovana), B3, B5 (nevyuzita ¢ast),
B9 (nevyuZit4 ¢ast) a B101 az B105. Misto vypusténych zastavitelnych ploch jsou vymezeny
stabilizované plochy zemédélské (Zo/l, Zs) v souladu se souc¢asnym vyuzitim Uzemi.

Uvedené zmény jsou zndzornény zejména ve vykrese 2 Hlavni vykres. Déle zejména v kap.
3.1 Textové Casti — vyroku (viz pfislusné kapitoly ¢asti B2. Oduvodnéni - srovnavaci text).

5.3 Uvedeni do souladu s aktualnimi pravnimi predpisy

Navrhem obsahu zmény bylo poZadovano uvedeni Uzemniho planu do souladu platnymi
predpisy. Jedna se konkrétné o:
* Novelu stavebniho zakona, ve znéni zdkona €. 225/2017 Sb., ktery nabyl G&innosti
dne 1. 1. 2018.
» Provadéci vyhladku ke stavebnimu zdkonu €. 13/2018 Sb., kterou se méni vyhlaska
¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence uzemné planovaci €innosti, ve znéni vyhlasky €. 458/2012 Sb.

5.3.1 Uvedeni do souladu s novelou stavebniho zakona

Zakonem ¢&. 225/2017 Sb., ktery nabyl Ucinnosti dne 1. 1. 2018, byl novelizovan Stavebni
zakon (zakon €. 183/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich pfedpist). Z novely stavebniho zakona
vyplyva pro Uzemni plan Vlasatice pozadavek na uvedeni dokumentace do souladu zejména
s § 2 odst. 8 a9 a § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

Novela Stavebniho zakona ve vySe uvedenych odstavcich § 2 definuje soubor staveb a
stavbu hlavni souboru staveb. Vzhledem k tomu, ze uzemni plan definuje plochy, nikoliv
stavby, nejevi se jako duvodné tento UP uvadét do souladu s vySe uvedenymi zakonnymi
ustanovenimi.

Stavebni zakon ve znéni uvedené novely (Cervené podirzeno) v § 18, odst. 5 stanovi
nasledujici:

,V nezastavéném Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina
opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, téZbu nerosti, pro
ochranu prirody a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pripojky
a ucelové komunikace, pro sniZzovani nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a
pro odstranovani jejich dusledku, a ddle takova technicka opatreni a stavby, které
zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napiiklad
cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra; dopliikova funkce
bydleni ¢i pobytové rekreace neni u uvedenych staveb pripustna. Uvedené stavby, zafizeni
a jina opatfeni v€etné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji v€etné oploceni, Ize v
nezastavéném Uzemi umistovat v pfipadech, pokud je Uzemné planovaci dokumentace_z
duvodu verejného zajmu vyslovné nevyluc€uje”.
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Z vySe citovaného ustanoveni vyplyva, ze uvedené stavby, zafizeni a jina opatreni 1ze
Uzemné planovaci dokumentaci v nezastavéném uUzemi vyloucit pouze z divodu vefejného
zajmu.

Stavby, zafizeni a opatreni pro vodni hospodarstvi, tézbu nerosti, pro ochranu pfirody a
krajiny, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro sniZovani nebezpeci
ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dusledki se jiz ze své podstaty
umistuji ve vefejném zajmu. Z davodu vefejného zajmu je tedy v nezastaveném Uzemi touto
dokumentaci vyloucit nelze.

U zbyvajicich staveb, zarizeni a jinych opatreni, a to pro zemédélstvi, lesnictvi, pfipojky a
ucelové komunikace, a uvedené stavby, které zlepsi podminky vyuZiti nezastavéného uzemi
pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, je v pripadé jejich vylouceni velmi obtizné prokazat
vefejny zajem. VylouCit je lze v pfipadé napf. vyslovného pozadavku vyplyvajiciho ze
stanoviska dotéeného organu.

Podstatné je, ze vySe citované ustanoveni § 18, odst. 5 stavebniho zakona nepfipousti
bydleni nebo pobytovou rekreaci, kterd by jako doplfikova funkce staveb v nezastavéném
Uzemi znehodnocovala krajinny raz.

Pavodni UP (2015) vy&e citované stavby, zafizeni a jind opateni vyslovné nevyluéuje, ale
v plochach nezastavéného Uzemi se €asto uvadi v nepfipustnych ¢innostech formulace
,V8echny ostatni ¢innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pripustnymi a podminéné
pripustnymi funkcemi®, coz maze zplasobit nejednoznacnost vykladu. Tato problematika se
tyka konkrétné ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti: W, Zo, Zs, Zt, Kz, PI, Ls (celych nebo
jejich &asti). U plochy Dk je realizace vySe vyjmenovanych staveb, zafizeni a opatfeni,
kromé téch pro dopravu, vzhledem k dimenzim a tvaru ploch Dk nerealna.

Z toho duvodu bylo znéni nepfipustnych €innosti v uvedenych plochach upraveno, a to tak,
Ze neurcita formulace ,VSechny ostatni ¢innosti® byla nahrazena vyctem konkrétnich €innosti
(zejména bydleni, rekreace, obanské vybaveni atd.)

5.3.2 Uvedeni do souladu s novelou provadéci vyhlasky €. 500/2006 Sb.

Dne 29. 1. 2018 nabyla ucinnosti provadéci vyhlaska ke stavebnimu zdkonu €. 13/2018 Sb.,
kterou se méni vyhlaska €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné
planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci €innosti, ve znéni pozdéjsich
pfedpist. V souvislosti s novelizaci stavebniho zakona, novela této vyhlasky zejména ve své
priloze €. 7 upravuje obsah a strukturu Uzemniho planu. Zadanim této zmény bylo

pozadovano uvést tento UP do souladu s uvedenym ustanovenim.

Pfehled zmén pfilohy €. 7 uvedené vyhlasky:
Obsah a struktura textové ¢asti v odst. (1):

1. Do pism. c) se dopliiuje urbanisticka kompozice a vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti.

Z divodu vySe uvedené zmény se méni nazev kapitoly 3 Textové ¢asti - vyroku.
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Urbanistickou kompozici se rozumi cilevédoma skladba vybranych prostor(, ¢asti urbannich
a krajinnych prvkd za ucelem vytvareni a ochrany jejich vzadjemnych harmonickych vztahu,
napfiklad pohledovych horizontl, panoramatu, urbanistickych a pohledovych os, prihledd,
dominant, pfiméfeného méfitka a proporci. VySe uvedena cilevédoma skladba je jiz
obsazena v prvcich urbanistické koncepce, jako jsou napriklad souvislé rozSifovani zastavby
v navaznosti na zastavéné Uzemi obce podél stavajicich komunikaénich os vybihajicich do
krajiny (polnich cest). Harmonické vztah jsou zajistény zachovanim stavajici hladiny
zastavby a dalSi prostorovou regulaci, ktera je v souladu s podrobnosti Uzemniho planu.
Vzhledem k velikosti obce a vySe popsanému charakteru venkovské zastavby, se
navrhovani konkrétnich prvkd jako napf. pohledovych horizontl, panoramatu, urbanistickych
a pohledovych os, prahledd, dominant v pfipadé tohoto Uzemniho planu jevi jako
samoucelné, a je tim padem neodlvodnitelné. Uvedené prvky jiz obsahule pavodni UP a
touto zménou zustavaji respektovany. Zména UP tedy z tohoto diivodu neni potiebna.

Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti jsou uvedeny v kap. 6 Textové ¢asti — vyroku.

2. Do pism. d) se dopliiuje vymezeni ploch a koridoru pro verejnou infrastrukturu,
véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti.

Plochy pro vefejnou infrastrukturu jsou jiz v pavodnim UP obsazeny.
Z davodu vySe uvedené zmeény se dale méni ndzev kapitoly 4 Textové €asti - vyroku.
Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti jsou uvedeny v kap. 6 Textové ¢asti — vyroku.

3. Do pism. e) se doplnuji plochy zmén v krajiné a vymezeni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti.

Z divodu vySe uvedené zmény se méni nazev kapitoly 5 Textové ¢asti - vyroku.

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou uvedeny v kap. 6 Textové ¢asti — vyroku.

4. Vypousti se pism. j) Udaje—e—peetu—hsw—uzemmhe—plam—a—peew—vymesu—k—nemu
pFipojenégrafické-&asti a tento daj se uvadi na zavér obsahu a struktury UP.

Z toho diivodu se rusi kapitola 10 UP a tdaj o poétu listt UP a poétu vykrest k nému
pfipojené grafické Casti se uvadi pouze jako doplnéni na zavér textové Casti zmény a
nasledné se odpovidajicim zptsobem uvede do tplného znéni UP.

5. Do odstavce (3) prilohy se presouva pism. k), které se tyka Hl. m. Prahy.

Obsah a struktura textové €asti se v odst. (2) uvedené vyhlasky méni v nepodstatnych
detailech. Tyto kapitoly jsou soucasti Uzemniho planu pouze v pfipadé, Ze jsou ucelné.
Vzhledem ktomu, Ze (c€elné nejsou, kapitolyl1 az 15 se touto zménou bez nahrady
vypoustéji.

Obsah a struktura grafické ¢asti v odst. (4):

1. Do pism. a) se dopliiuje do vykresu zakladniho ¢lenéni vymezeni ¢asti uzemniho
planu s prvky regula¢niho planu.

UP Vlasatice, ani tato jeho zména prvky regulaéniho planu neobsahuje, vykres neni tfeba
z tohoto davodu ménit.
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2. Do pism. b) se doplnuji do hlavniho vykresu plochy zmén v krajiné a uzemni systém
ekologické stability.

Plochy zmén v krajiné jsou doplnény touto zménou, a Uzemni systém ekologické stability jiz
puvodni dokumentace obsahuje. Z divodu legislativnich zmén neni tfeba vykres ménit.

5.4 Dopravni a technicka infrastruktura

Koncepce dopravni a technické infrastruktury se touto zménou nemeéni. Obsluha jednotlivych
zastavitelnych ploch a ploch prestavby je popsana pfimo u kazdé plochy zvlast v kap. 5.2
¢asti B1. Odavodnéni.

Jak je patrno z vySe uvedeného textu, zastavitelné plochy jsou situovany prednostné ve
vazbé na stavajici komunikaéni systém, popfipadé je navrzeno jejich vyhovujici napojeni.
Jsou rovnéz vymezena verejna prostranstvi obsahujici pozemni komunikaci s poZzadovanou
nejmensi Sifi (v souladu s § 7 a § 22 vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani uzemi).

Vzhledem k tomu, Ze se koncepce technické a dopravni infrastruktury neméni, neni tfeba
ménit prislu§né vykresy, ani kapitoly Zavazné €asti — vyroku.

5.5Koncepce usporadani krajiny

Touto zménou je navrzena plocha zmény v krajing, jejiz provéfeni bylo poZzadovano v zadani
(viz kap. 8 ¢asti B1. Oduvodnéni). Jedna se jmenovité o tuto plochu:

Plocha W101 — vodni nadrz. Jedna se o lokalitu severné od zastavéného Uzemi obce v udoli
potoka Miroslavky, kde navazuje na stavajici vodni nadrz realizovanou po roce 2015.
V soucasné dobé je i Ukolem Uzemniho planovani podporovat zadrzovani vody v krajiné, a
pokud jsou k tomu nékde predpoklady, je vhodné toto podpofit.

Uzemni plan neni projektovou dokumentaci, ale vymezuije plochu vodni a vodohospodaiskou
ve vhodné lokalité. Samotna velikost, podoba a dalSi nalezitosti vodni nadrze nebo vice
vodnich nadrzi bude fesit pfislusna projektova dokumentace predkladana k pFisluSnému
fizeni oumisténi stavby nebo ke stavebnimu povoleni. Casovy horizont realizace
vodohospodarskych staveb na této ploSe neni zndm a proto vySe zminéna projektova
dokumentace bude vychazet z pozadavkl a legislativy, které budou aktudlni v dobé jeji
realizace.

Plocha ma vymeéru 0,5 ha.

Z divodu koordinace $irSich vztahd s okolnimi UP, doslo ke zméné& v oblasti vymezeni
lokalniho USES (viz kap. 7 ¢asti B1. Odavodnéni). Jedna se vypusténi lokalniho biokoridoru
LK 7 pfi severovychodnich hranicich katastru. Tento LK vychazi z lokalniho biocentra LBC 5
na katastru Vlasatic a pokracuje na Uzemi mésta Pohorelice, kde podle pfislusného UP
(2020) nema pokracovani, ani zde nebylo v blizkosti vymezeno biocentrum, do kterého by
eventualné mohl ustit. Vzhledem k tomu, Ze hlavni funkci biokoridorl je propojeni biocenter,
nema tedy tento biokoridor opodstatnéni. Protoze pfed hranicemi katastru neni vhodna
plocha pro vymezeni biocentra, ve kterém by byl tento biokoridor ukonéen, LK 7 se touto
zménou vypousti.

Zbyvaijici koncepce usporadani krajiny vymezena ptivodnim UP je respektovana.
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Uvedené zmény jsou zndzornény zejména ve vykrese 2 Hlavni vykres. Déle zejména v kap.
5.1 Textové €asti — vyroku (viz pfislusné kapitoly ¢asti B2. Odlvodnéni - srovnavaci text).

VySe uvedené zmény lze povazovat za dilci zaleZitosti, které nemaji zasadni vliv na
celkovou koncepci usporadani krajiny.

Pfi navrhu rozvoje Gzemi jsou respektovany zdsady stanovené zakonem ¢&. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu, a jeho provadéci vyhlaskou ¢.
395/1992 Sb. — zejména vyznamné krajinné prvky dle ustanoveni § 3 pism. b) zakona ¢.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist — lesy, vodni toky
(viz kap. 5.7.1 ¢asti B1. Odavodnéni).

Na zakladé vySe uvedeného Ize konstatovat, ze touto zménou je respektovana vzrostla zelen
na nelesni ptidé, zejména doprovodné porosty vodnich tokud a komunikaci.

Ochrana vodnich pomérd, erozni odolnost a retencni schopnost krajiny je respektovana, tak
ja byla navrzena plvodnim UP (2015). Zastavitelné plochy jsou navrzeny na obvodu
stavajici zastavby tak, aby nebyly negativné ovlivnény odtokové poméry a kvalita
povrchovych vod.

V pohledové exponovanych uzemich a horizontech, &i v izemich navazujicich &i pohledové
propojenych se stavajicimi historickymi a kulturnimi dominantami nejsou touto zménou
navrhovany zadné zastavitelné plochy.

5.6 Verejné prospésné stavby a opatieni

Touto zménou se vypoustéji (rusi) nasledujici vefejné prospésné opatieni (VPO) vymezene
puvodnim UP (2015):

1. Lokalni biokoridor
Touto zménou se vypousti lokalni biokoridor LK7 z divodu koordinace z hlediska SirSich
Uzemnich vztahu (viz kap. 5.5 a 7 ¢asti B1. Odavodnéni).

Zmeény se promitly do vykresu €. 6 Vefejné prospésné stavby a opatieni, v kap. 7 Textové
¢asti — vyroku se vypousti polozka LK7

V8echny ostatni vefejné prospé$né stavby a opatfeni vymezena plvodnim UP (2015)
zUstavaji nadale beze zmény v platnosti.

Pro Uplnost uvadime, ze zamér nadmistniho vyznamu v oblasti dopravni infrastruktury DS04,
D52 — dalnice Pohorelice — Mikulov — hranice CR / Rakousko, ktery vyplyva ze ZUR JmK byl

zpfesnén mimo Uzemi obce Vlasatice a z toho davodu nebyl do této zmény doplnén (viz také
kap. 1.1.2 ¢asti B1. Odivodnéni).

5.7 Dalsi vyse neuvedené limity vyuziti Uzemi

V tomto oddile jsou uvedeny limity vyuziti Uzemi vyplyvajici z platné legislativy a spravnich
rozhodnuti, které nebyly jiz uvedeny v pfedchozich oddilech.
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5.7.1 Ochrana pfirody a krajiny, ochrana lesa

Na spravnim Uzemi obce se vyskytuji vyznamné krajinné prvky (VKP) stanovené § 3 odst. b)
zakona 114/92 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu:

» V&echny vodni toky,

» VSechny lesy,

* Rybniky,

« Udolni nivy.

Touto zménou jsou vySe uvedené limity vyuZziti Uzemi respektovany.

Na Gzemi obce se (mimo USES) nevztahuiji 24dné dal$i limity z okruhu ochrany pfirody a
krajiny.

5.7.2 Pamatkova péce

Na Uzemi obce se nachazeji nasledujici kulturni pamatky:
» 45672/7-1809 zamek
» 34076/7-1810 kostel sv. Jana Kititele
» 39214/7-1814 kaple sv. Antonina
» 51739/7-1815 krucifix
* 51740/7-1812 socha sv. Floriana
o 24127/7-1813 socha sv. Jana Nepomuckého
» 33572/7-1811 sypka se sklepem

Kulturni pamatky v obci nejsou chranény ochrannymi pasmy.

Uvedené nemovité kulturni pamatky jsou dokumentaci respektovany, jsou umistény ve
stabilizovanych plochach, ve kterych nejsou navrzeny Z2adné koncepcni zmény. Nemovité
kulturni pamatky jsou zakresleny do koordinacnich vykrest, k jednotlivym ¢innostem se
v ramci Uzemniho, stavebniho popfipadé jiného Fizeni vyjadfi pfislusny organ pamatkové
péce.

Celé spravni (katastralni) Uzemi obce je Uzemim archeologického zajmu ve smyslu § 22
odst. 2 z&k. €. 20/1987 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist. Pfi zemnich zésazich do terénu
na takovém Uzemi dochazi s vysokou pravdépodobnosti k naruseni archeologickych nalezu
a z hlediska pamatkové péce je tedy nezbytné provedeni zachranného archeologického
vyzkumu.

Pfed zahajenim zemnich praci je proto investor povinen svij zamér oznamit organizaci
opravnéné k provadéni zachranného archeologického vyzkumu (Archeologicky ustav AV CR
Brno, popfipadé jiné) a této organizaci umoznit provedeni zachranného archeologického

prizkumu na doteném Uzemi (dle ustanoveni § 22 odst. 2 zak. 20/1987 Sb. ve znéni
pozdéjSich predpisu).

5.7.3 Horninové prostfedi

Na Uzemi obce neprobiha téZba nerostnych surovin a neni ani touto dokumentaci navrzena.

Na Uzemi obce se nejsou zadné dalsi limity vyplyvajici z Horniho zdkona.
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5.7.4 Vodni zakon

V feSeném katastru bylo vymezeno Uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem, které
zasahuje do okrajové cCasti historické zastavby. Uzemi zvla$tni povodné je zakresleno
v koordinaénim vykrese a konkrétni €innosti v ném se budou Fidit v souladu s podminkami
vyplyvajicimi z vodniho zakona.

Vodni toky jsou chranény nasledujicimi manipulaénimi pasmy:
» Drobné vodni toky (vSechny na Uzemi obce) — 6 m od bfehové hrany.

Manipula¢ni pasma vodnich tokd jsou touto dokumentaci respektovana.

Na Uzemi obce se nenachazeji zadné limity vyplyvajici z Vodniho z&kona, které by nebyly
uvedeny vySe v textu.

5.7.5 Zvl&stni zajmy ministerstva obrany

Do Gizemi obce zasahuji nasledujici zajmovéa zemi Ministerstva obrany (ZUMO):

» Ochranné pasmo leteckych zabezpecovacich zarizeni (OP RLP), které je nutno
respektovat podle ustanoveni § 175 zakona €. 183/2006 Sb., 0 Uzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zékon), ve znéni pozdé&jSich pfedpist. V tomto vymezeném
Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu) — viz UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu (vCetné
rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb, venkovniho vedeni
vvn a vn, zékladnovych stanic mobilnich operatord. V tomto vymezeném tUzemi muze
byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb
tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

» Vzdusny prostor pro létani v malych a pfizemnich vyskach LK TRA (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovéani a stavebnim
fadu), ktery je nutno respektovat podle ustanoveni § 41 zdkona ¢&. 49/1997 Sb. o
civilnim letectvi a o zméné a dopInéni zakona ¢.455/1991 Sb. o Zivnostenském
podnikani. V tomto vymezeném Uzemi lze umistit a povolit vystavbu vysilacd,
vySkovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren,
specialnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze
plynu, trhaci jamy), venkovniho vedeni vn a vnn, rozSifeni stavajicich nebo povoleni
novych tézebnich prostord (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb. o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu) jen na zakladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany - viz jev UAP -102a. Ve vzdusném prostoru vyhlaSeném od zemé
je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba a vysadba muze byt
vySkové omezena nebo zakazana.

* Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani nize uvedenych druhd staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢.
183/2006 Sb. (dle UAP jev 119). Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize
uvedené stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic
I 1. a lll. tFidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni€nich trati a jejich objektl
- vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, v€etné zafizeni
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- vystavba vedeni VN a VVN
- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni,
telemetrickd) v€etné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf.
zakladnové stanice....)

- vystavba objektu a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
- vystavba objektu tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny)

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a
zapracovat je do textové €asti navrhu Uzemniho planu do Odavodnéni, kapitoly
Zvlastni zajmy Ministerstva obrany. Do grafické €asti pod legendu koordina¢niho
vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku: ,Celé spravni Uzemi je
zajmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych
druhu staveb*.

5.7.6 Civilni ochrana

V ramci zabezpeceni vody pro haseni (§29 odst. 1) pism. k) zdkona €. 133/1985 Sb., o
pozarni ochrang, v platném znéni) je nutné zajistit provedeni a provoz vodovodniho systému
jako vodovodu pozarniho (CSN 73 0873), véetné dostatednych dimenzi, akumulace,
tlakovych podminek, pravidelnych revizi atd. a dale pak doplnéni a udrzbu dalSich zdroju
pozarni vody.

Upravy dopravni sité musi mimo jiné odpovidat pozadavkim na zaji§téni pfijezdu a pfistupu
techniky a jednotek integrovaného zachranného systému, vcetné jednotek hasicskych
zachrannych sbord (CSN 73 0820, CSN 73 0833, CSN 73 0840 atd.).

5.7.7 Ochrana ovzdusi

Pfi zpracovani ,Navrhu zmény &. 1 UP Vlasatice* bylo postupovano v souladu se zakladnim
pozadavkem na sniZzovani urovné znecisténi i znecistovani vnéjsiho ovzdusi. Obecné plati,
Ze neni vhodna tésna navaznost obytné zastavby a ploch pro vyrobu, pramysl nebo €innosti
omezujici okolni obytnou zastavbu, zejména z duvodu predchazeni problémim obtézovani
obyvatel hlukem, emisemi z dopravy, pfipadné zapachem. Proto je nutné zvolit umisténi
objekti pro stalé bydleni v dostate¢né vzdalenosti od stavajicich i novych zdroju
znecistovani ovzdus$i, primyslovych areall, smiSenych vyrobnich aredll, frekventovanych
silnic apod.

5.7.8 Ochrana vefejného zdravi

1. Pro plochy s rozdilnym zpusobem vyuzZiti s moznosti umistit chranéné prostory definované
ustanovenim § 30 odst. (3) zakona ¢. 258/2000 Sb. (ddle také ,,chranéné prostory*), které budou
navrhovany do uzemi zatizeného zdroji hluku (. napr. v blizkosti komunikaci, stacionarnich zdroj
hluku), bude stanoveno podminéné pripustné vyuZiti, a to s odkazem na ustanoveni § 77 odst. (4)
zakona ¢. 258/2000 Sb., dle néhoz

- Zadatel o vydani uzemniho rozhodnuti, tzemniho souhlasu nebo spolecného souhlasu ke stavbé
podle § 77 odst. (3) zakona ¢&. 258/2000 Sb. do uzemi zatiZeného zdrojem hluku predloZi pfislusnému
organu ochrany verejného zdravi pro uéely vydani stanoviska podle § 77 odst. (1) zakona ¢. 258/2000
Sb. méfeni hluku provedené podle § 32a zakona ¢. 258/2000 Sb. a navrh opatfeni k ochrané pred
hlukem.
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- v oduvodnénych pripadech budou stanoveny podminky primarné sméfujici v souladu s ustanovenim
§ 3 odst. (3) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. k omezeni stfetli vzajemné neslucitelnych c¢innosti na
predmétnych plochdch resp. k fizeni zdravotnich rizik ve smyslu ustanoveni § 2 odst. (4) zakona ¢.
258/2000 Sb., pripadné bude stanoven poZadavek na provéreni na zakladé tzemni studie dle ¢asti .
odst. (2) pism. c) pfilohy ¢. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., a dle ¢asti I. odst. (2) pism. e) pfilohy ¢. 7 k
vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. bude stanovena etapizace tak, aby realizace protihlukového opatfeni
predchéazela realizaci konkrétnich zaméra resp. staveb. (Vzhledem ke skutecnosti, Ze uzemni studie
dle ustanoveni § 30 odst. (1) zakona ¢&. 183/2006 Sb. navrhuje, provéfuje a posuzuje mozna reseni
vybranych problémd, pripadné dprav nebo rozvoj nékterych funkénich systémi v dzemi, napfiklad
verejné infrastruktury, tzemniho systému ekologické stability, které by mohly vyznamné ovliviiovat
nebo podmiriovat vyuZiti a usporadani tuzemi nebo jejich vybranych c¢asti, povazuje KHS JmK za
ucelné, aby vyse uvedené poZadavky byly v odivodnénych pripadech naplnény spolecné pro celé
rozsahlé plochy a aby byla pripadna protihlukova opatfeni feSena komplexné.)

- Nové vymezené chranéné prostory definované platnymi pravnimi predpisy na useku ochrany
verejného zdravi resp. ochrany zdravi pred nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci, Ize umistit pouze do
lokality, v niz celkova hlukova zatéz v souhrnu kumulativnich vlivii nepfekracuje hodnoty stanovenych
hygienickych limita hluku pro tyto prostory; priikaz souladu hlukové zatéZe se stanovenymi limity musi
byt v odivodnénych pripadech doloZen nejpozdéji v ramci tzemniho fizeni s tim, Ze musi byt
zohlednéna i zatéZ z povolenych, doposud vsak nerealizovanych zaméra.

Dle uvedenych pozadavkl byl doplnén bod 8 kap. 3.1 Textové €asti — vyroku (viz ¢ast B2.
Odavodnéni — srovnavaci text).

2. Pro plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti s moznosti umistit chranéné prostory, které budou
vymezovany v blizkosti zaméru uvedeného v platné tuzemné planovaci dokumentaci, u kterého
Ize duvodné predpokladat, Ze bude po uvedeni do provozu zdrojem hluku nebo vibraci, zejména
z provozu na pozemnich komunikacich, bude stanoveno podminéné pfipustné vyuZiti, a to s odkazem
na ustanoveni § 77 odst. (2) zakona ¢. 258/2000 Sb., dle néhoz

- v pfipadé, Ze je v platné uzemné planovaci dokumentaci uveden zamér, u kterého lze divodné
predpokladat, Ze bude po uvedeni do provozu zdrojem hluku nebo vibraci, zejména z provozu na
pozemnich komunikacich, nelze ke stavbé, ktera by mohla byt timto hlukem &i vibracemi dot¢ena,
vydat kladné stanovisko organu ochrany verejného zdravi, aniz by u ni byla prijata opatfeni k ochrané
pred hlukem nebo vibracemi.

- v oduvodnénych pripadech budou stanoveny podminky primarné sméfujici v souladu s ustanovenim
§ 3 odst. (3) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. k omezeni stfetd vzajemné neslucitelnych c¢innosti na
predmétnych plochdch resp. k fizeni zdravotnich rizik ve smyslu ustanoveni § 2 odst. (4) zakona ¢.
258/2000 Sb., pripadné bude stanoven poZadavek na provéreni na zakladé tzemni studie dle ¢asti |.
odst. (2) pism. c) pfilohy &. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., a dle ¢asti I. odst. (2) pism. e) pfilohy &. 7 k
vyhlasce &. 500/2006 Sb. bude stanovena etapizace tak, aby realizace protihlukového opatfeni
predchazela realizaci konkrétnich zaméri resp. staveb.

Zamer, u kterého Ize davodné predpokladat, Zze bude po uvedeni do provozu zdrojem hluku,
vibraci nebo zejména z provozu na pozemnich komunikacich neni touto zménou navrhovan.

3. Pro plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti s moznosti umistit zdroje hluku bude stanoveno
podminéné pripustné vyuZiti, a to s odkazem na § 77 odst. (3) a (4) zakona ¢. 258/2000 Sb. s tim,
Ze bude stanovena podminka souvisejici s vymezenim pojmu imisni hygienicky limit dle § 30 odst. (2)
zakona ¢. 258/2000 Sb., a to, Ze

- celkova hlukova zatéz ze zaméri umisténych na plose nesmi v souhrnu kumulativnich vliva
prekracovat imisni hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich predpisech pro stavajici
chranéné prostory a na hranici ploch (s mozZnosti situovat chranéné prostory) vymezenych v tzemné
planovaci dokumentaci.

- nepfipustné vyuZiti pro vSechny druhy staveb, zafizeni a ¢innosti, jejichZ negativni uc¢inky na verejné
zdravi v souhrnu kumulativnich viivii pfekracuji hygienicky limit stanoveny v provadécich pravnich
predpisech pro stavajici chranéné prostory definované platnymi pravnimi pfedpisy na useku ochrany
verejného zdravi, resp. ochrany zdravi pfed nepriznivymi uc¢inky hluku a vibraci a na hranici ploch s
moznosti situovat chranéné prostory vymezené v uzemné planovaci dokumentaci nebo takové
dusledky vyvolavaji druhotné.
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Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZziti s moznosti umistit zdroje hluku nejsou touto zménou
navrhovany.

4. Pri vymezeni ploch obcanského vybaveni pfip. pfi stanoveni pripustnosti umistit zafizeni
obcéanské vybavenosti v ostatnich funkénich plochach vymezenych dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
je nutno vzit v uvahu fakt, Ze dle ustanoveni § 6 odst. (2) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. mohou plochy
obcanského vybaveni zahrnovat pozemky staveb a zarizeni obcanského vybaveni pro vzdélavani a
vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, verejnou spravu, ochranu
obyvatelstva, pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani,
stravovani, sluzby, védu a vyzkum, lazeristvi a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury a verejnych prostranstvi.

- P¥i zpracovani navrhu tGzemniho planu je nutno z hlediska pfedbézné opatrnosti vyhodnotit, zda
konkrétni vymezeni nepredikuje stfet zajmd, resp. vzajemné neslucitelnych &innosti ve smysiu § 3
odst. (3) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. mj. v oblasti ochrany zdravi pfed nepfiznivymi Gcinky hluku a
vibraci a v souladu s ¢asti I. odst. (1) pism. f) pfilohy ¢. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. stanovit
souvisejici podminky.

Plochy ob&anského vybaveni nejsou touto zménou navrhovany.

5. V pripadé, kdy v ramci zpracovani ndavrhu bude mj. posuzovana mozZnost situovani bytu
spravce, majitele, ostrahy apod., je nutno stanovit podminku, Ze umisténi téchto zafizeni je v
odlvodnénych pripadech a v omezeném rozsahu podminéné pfipustné s tim, Ze:

- v uzemnim Fizeni, v odivodnénych pripadech v dalSich Fizenich dle zakona ¢. 183/2006 Sb., musi
byt dokladovano, Ze v chranénych vnitfnich prostorech staveb nebudou prekracovany hygienické
limity hluku stanovené pravnim predpisem na useku ochrany verejného zdravi,

- hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor stavby se na
takovou stavbu nevztahuji,

- takové byty nelze pronajimat k bydleni dalsim osobam.

- Vzhledem k dosavadni praxi pfi aplikaci pfipustného vyuZiti staveb pro bydleni majitele, spravce
objektt, nezbytného technického personalu apod. na plochach vyroby a skladovani, a pfedevsim pak
s ndslednym uzivanim téchto staveb, je umisténi tohoto typu staveb na plochach Vyroba a skladovani
nepfipustné, a to s odkazem na vyhlasku ¢. 501/2006 Sb., nebot § 11 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., na
rozdil od § 12, dle néhoz plochy smiseni vyrobni zahrnuji pozemky pro bydleni pouze ve vyjime¢nych
a zvlast odavodnénych pripadech, pozemky pro bydleni na plochach vyroby a skladovani nepfipousti.

Plochy vyroby a skladovani, ani smiSené vyrobni nejsou touto zménou navrhovany.

6. Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a
vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch

6.1 Vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného uzemi

Dle terénniho Setfeni bylo zjiSténo, ze v zastavéném Uzemi nejsou zadné vyznamngjsi
proluky, které by nebyly jiz zahrnuty do zastavitelnych ploch. VétSinu zastavby tvofi
historické nebo novéjSi stavby v dobrém nebo pfiméfeném stavu. Vzhledem k ochrané
stavajicich urbanistickych hodnot neni zadouci ani destrukce existujici stavebni struktury a
ani vystavba novych staveb, které by nerespektovaly dany kontext.

6.2 Potieba vymezeni zastavitelnych ploch

a) Potireba vymezeni zastavitelnych ploch bydleni

Stavebni a demograficky vyvoj od vydani ptvodniho UP (2015) Ize dokumentovat
nasledujicim zpusobem:
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Tab. 6.2.1.: Pocet obyvatel vobci k31. 12. vobdobi 2014 - 2019 (CSU 11. 08. 2020
https://www.czso.cz/csu/czso/csu_a uzemne analyticke podklady):

obec 2015 |2016 [2017 |2018 [2019

Vliasatice |[862 849 851 [859 871

Celkovy narust obyvatel je ve sledovaném obdobi 9 obyvatel. Z hlediska dlouhodobého
vyvoje ma pocet obyvatel trend stoupajici, nebot podle scitani lidi, bytd a domud z roku 2011
byl pocet obyvatel 796, tedy od roku 2011 do roku 2019 je celkovy pfiristek 75 obyvatel.

Tab. 6.2.2.: Pocet dokoncenych bytl vobci 2015 - 2019 (CSU 11.  08. 2020
https://www.czso.cz/csu/czso/csu_a uzemne analyticke podklady):

obec 2015 [2016 |2017 |2018 |2019

Vlasatice |3 4 9 9 6

Celkem bylo od vydani ptvodniho UP dokongeno 31 bytd, véechny v rodinnych domech
(RD).

V nize uvedené rozvaze je pocet rodinnych domi (RD) ztotoZznén s poctem bytovych
jednotek (b.j.), protoZze zastavitelné plochy bydleni jsou navrzeny jako plochy bydleni
v rodinnych domech. V téch se v souladu se sou€asnymi trendy i vystavbou probihajici na
Uzemi obce s nejvétsi pravdépodobnosti daji pfedpokladat v drtivé vétsiné RD s jedinou b.j.

a) Pozadavky z demografického vyvoje:

Prirdstek v obci je (dle tab. 6.2.1) 9 obyvatel. Na zakladé udaju ze SLDB 2011 Ize
konstatovat, ze 799 obyvatel Zije v 257 obydlenych bytech, v jednom byté tedy Zije 3,1 osob.
Z této kapitoly tedy vyplyva pozadavek 3 bytové jednotky.

b) PoZadavky ze spoleéného souziti (CSU 11. 08. 2020 https://vdb.czs0.cz):

Pocet snatkd v letech:
2015 3

2016 3

2017 7

2018 4

2019 8

Celkem: 25 b.j.

c) Pozadavky z nechténého souziti (CSU 20. 01. 2020 _https://vdb.czso.cz):

Pocet rozvodu v letech:
2015 1
2016 1
2017 O
2018 4
2019 1

Celkem: 7 b.j.

d) PoZadavky z polohy obce:

Obec se nachazi v gravitaéni oblasti krajského centra Brna. Odborny odhad &ini 10 b.j.
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e) Rezerva:

Rezerva se obvykle vymezuje v rozsahu 20 — 30%, Cini tedy 10 b.j.

Tab. 6.2.3.: Rekapitulace:

a) | Pozadavky z demografického vyvoje | 3 b.].
b) | Pozadavky ze spoleéného souziti 25 Db.|.
c) | Pozadavky z nechténého souziti 7 b.j.
d) | PoZzadavky z polohy obce 10 b.j.
e) | Rezerva 10 b.j.
Celkem 55 b.j.

Celkova potreba je tedy 55 bytovych jednotek (RD).

P¥i velikosti zastavéného stavebného pozemku 0,12 ha v€etné 0,03 ha obsluzna komunikace
+ 0,10 ha vefejnych prostranstvi na kazdé 2 ha zastavitelnych ploch, celkova pozadovana
vyméra zastavitelnych ploch pro bydleni je 8,25 + 0,40 = 8,65 ha.

Jak je patrno nize z textu, obdobna vymeéra zastavitelnych ploch bydleni byla vymezena i
puvodnim UP (2015) a vice nez z 1/3 byla vyuzita.

b) Vyhodnoceni vyuziti jiz vymezenych zastavitelnych ploch

Ptvodni UP Vlasatice (2015) obsahuje navrh celkem 9 lokalit ploch pro bydleni (B1 az B6 a
B8 az B10) situovanych na obvodu a uvnitf zastavéného Gzemi o velikosti 8,43 ha.
UvazZovano je zde s vystavbou cca 55 b.j. - rodinnych domu.

Pfipominame, Ze podet RD v jednotlivych zastavitelnych plochach pavodniho UP nebyl
stanoven zavazné a skutecny stav realizovanych budov ve vyuzitych ¢astech se mize lisit.

Tab. 6.2.4.: Vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch (k 21. 01. 2021):

Oznaceni plochy Plocha (ha) Vyuzito a Zbyva

a funkéni vyuziti k vyuziti, touto zménou | k vyuziti —
navrzena vypusténo volna
puvodnim (ha) kapacita (ha)
uzemnim

planem (2015)

B1 - bydleni 0,72 0,14 0,58
B2 - bydleni 1,96 1,54 0,42
B3 - bydleni 0,56 0 0,56
B4 - bydleni 1,06 1,06 0
B5 - bydleni 1,48 0,89 0,59
B6 - bydleni 0,49 0,49 0
B8 - bydleni 0,68 0,68 0
B9 - bydleni 0,86 0,52 0,34
B10 - bydleni 0,62 0,62 0
Celkem 8,43 5,94 2,49

' Z toho bylo vyuzito 3,25 ha + vypusténo 2,69 ha
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Udaje uvedené v této tabulce Ize dokumentovat nésledujicim schématem. Modfe jsou
vySrafovany ¢asti zastavitelnych ploch (ohrani¢eny Sedé), kde byly postaveny nebo povoleny
(umistény) rodinné domy. Cervené jsou ohrani¢eny plochy bydleni vymezené touto zménou,
Cervené Carkované ty, které se touto zménou vypoustéji (viz také vykres O4) :

Z vySe uvedené rozvahy vyplyva, Zze soucasna disponibilni kapacita zastavitelnych ploch
bydleni vymezena puvodnim UP ¢ini 2,49 ha, pfiCemz pozZadovana plocha zastavitelnych
ploch dle vySe uvedeného vyhodnoceni potfeby ¢ini 8,65 ha. Touto zménou lze tedy
teoreticky vymezit zastavitelné plochy bydleni o vymére az 6,16 ha.

Touto zménou UP je navrzeno celkem 5 zastavitelnych ploch (pfip. plochy prestavby) pro
bydleni, a to plochy B101 az B105 (viz kap. 5.2 ¢asti B1. Odlvodnéni). Tyto maji celkem
vyméru 2,88 ha a kapacitu 22 RD.

Jak je vidét z vySe uvedené rozvahy, vyméra zastavitelnych ploch bydleni vymezenych touto
zménou (2,88 ha) nedosahuje ani vySe vyCislené moznosti (6,16 ha), ani vyméry vyuzitych
ploch od roku 2015 (3,25 ha), ani vyméry ploch touto zménou vypusténych (2,62 ha). Plochy
vymezené touto zménou (2,88 ha) a plochy disponibilni (2,49 ha) maji soucet 5,37 ha, coz
nedosahuje vySe vycislené potfeby (8,65 ha).

Vymezeni novych zastavitelnych ploch bydleni Ize tedy povaZovat za odivodnéné.
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7. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska
SirSich vztaht v uzemi, véetné souladu s uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Pfi zpracovani navrhu této zmény UP bylo jejim zadanim pozadovano u v8ech ploch a
koridor nadmistniho vyznamu vyhodnotit navaznosti na spravni uzemi sousednich obci
(resp. dalSi katastry) a jejich zajisténi ve stavajici €i pofizované UPD téchto obci (eventualné
Ize konstatovat pfipadny nesoulad, jeho divody a mozné feSeni — pozadavky na zajisténi
navaznosti v UPD sousednich obci).

Na zakladé vySe uvedeného byly feSeny nesoulady ve vymezeni USES, které jsou rovnéz
obsaZzeny v UAP ORP Pohorelice, aktualizace 2016. Jedna se zejména:

1. Duplicitni vedeni biokoridort podél hranice s obci Vlasatice, chybéjici
propojeni biocenter mezi obcemi BraniSovice a Vlasatice. Cilové reseni
Koordinace USES mezi UPD obci Branisovice a Vlasatice.

Na Uzemi obce Vlasatice je pfedmétny biokoridor LK2 veden lesnim pozemkem (na rozdil od
BraniSovic) ma tedy lepSi podminky pro zaloZeni. Chybéjici propojeni biocenter LBC B8
(Brani$ovice) a LBC 8 (Vlasatice) nebylo z hlediska metodiky vymezovani USES odborné
prokazano, navic LBC 8 dosahuje az kranicim katastru Vlasatic. Ztéchto divodu by
uvedené nesoulady méla fesit UPD obce Brani$ovice, ktera se v8ak ve Zméné &. 1 (2019)
tuto problematiku ignoruje. | ztohoto divodu nepovazujeme za nutné, aby uvedené
nesoulady fesila Zména &. 1 UP Vlasatice.

2. Slepé zakonceni biokoridoru na jv. okraji obce Vlasatice. Cilové reseni
Koordinace USES mezi UPD obci Viasatice, Pohorelice a Vlasatice.

Jedna se o LK 6 na Gzemi obce Vlasatice, ktery v novém UP Pohorelice (2020) Usti do
LBK7. Touto zménou neni tfeba fesit.

3. Slepé zakonceni biokoridoru na vychodnim okraji obce Vlasatice
(Novovesky rybnik). Koordinace feseni USES mezi UPD obci Pohorelice a
Vlasatice.

Jedna se o LK 7 na Gzemi obce Vlasatice, ktery v novém UP Pohorelice (2020) nema
pokragovani. PFi pofizovani nového UP Pohotelice nebyly respektovany $irsi tzemni vazby
na Uzemi sousedni obce Vlasatice. Proto je LK 7 touto zménou vypuétén, tak aby UP
Vlasatice ve znéni Zmény &. 1 byl zkoordinovan s navazujicim UP Pohofelice — aby doslo
k narovnani SirSich uzemnich vazeb (viz také kap. 5.5 ¢asti B1. Oduvodnéni.

4. Na hranici k.u. Troskotovice a k.u. Vlasatice nenavazuji biokoridory,
Koordinace feseni USES mezi UPD obci Troskotovice a Vlasatice.

Pfedmétné biokoridory jsou vymezeny v pruzich lesnich pozemku (vétrolamech), které svymi
rohy dotykaji na hranicich katastrl. Z metodického hlediska se nejedna o vyznamné
preruseni, které by mélo vliv na funkénost prvku USES.
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Touto zménou nejsou navrhovany zadné dalSi zmeény, které by mély vliv na vyuzivani azemi
z hlediska Sirsich vztahl, kromé téch, které vyplyvaji z tzemné planovaci dokumentace
vydané krajem (ZUR JmK).

Vyhodnoceni souladu s dokumentaci vydanou krajem je uvedeno v kapitole 1.1.2 ¢asti B1.
Odavodnéni.

8. Vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani

Zadani této zmény UP je obsazeno v kap. E) I. Zprdvy o uplatriiovani tGzemniho planu
Viasatice za obdobi 2015 — 2019, schvalené dne 1. 7. 2020. Pozadavky vyplyvajici z kapitoly
E) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani zmény jsou
vyhodnoceny nasledujicim zpusobem:

Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani zmény:

Nadrazena uzemné planovaci dokumentace a podklady zpracované JMK:

1. Ve zméné ¢. 1 uzemniho planu Vlasatice (dale jen ,zména ¢&. 1) bude provéreno, zda tato
napliiuje republikové priority vymezené v Aktualizaci ¢. 1, €. 2 a ¢. 3 Politiky dzemniho rozvoje
Ceské republiky.

Respektovano, viz kap. 1.1.1 €asti B1. OdGvodnéni s odkazy na zavaznou ¢ast dokumentace.

2. Zménou ¢. 1 bude uzemni plan uveden do souladu se Zasadami uUzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje.

Respektovano, viz kap. 1.1.2 ¢asti B1. Oddvodnéni s odkazy na zavaznou ¢ast dokumentace.

3. Pfi zpracovani navrhu zmény ¢&. 1 bude u vsech ploch a koridord nadmistniho vyznamu
vyhodnoceny ndvaznosti na spravni tizemi sousednich obci (resp. dalsi katastry) a jejich zajisténi
ve stavajici ¢i pofizované UPD téchto obci (eventualné Ize konstatovat pfipadny nesoulad, jeho
divody a mozné rfeseni — poZadavky na zajisténi navaznosti v UPD sousednich obci).

Respektovano, viz kap. 7 ¢asti B1. Oduvodnéni.

Ve zméné ¢. 1 zohlednit platné koncepcni rozvojové materialy a uzemné planovaci podklady
Jihomoravskeého kraje:

1. Plan rozvoje vodovodl a kanalizaci na Jihomoravského kraje (bude respektovan).

2. Uzemné energetickd koncepce Jihomoravského kraje — véetné akéniho planu (bude
respektovana v obecnych poZadavcich, Zadné konkrétni poZadavky pro feSené uzemi z
dokumentace nevyplyvaji).

3. Studie ochrany pred povodnémi na uzemi Jihomoravského kraje (respektovat v obecnych
poZadavcich, Zadné konkrétni poZadavky pro fesené uzemi ze studie nevyplyvaji). Remizky,
meze, zatravnéné pasy, obnova historickych cest.

Vy$e uvedené pozadavky jsou respektovany jiz ptvodnim UP a touto zménou se neméni.
a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce

PoZadavky na urbanistickou koncepci:

1. Ve zmeéné ¢. 1 bude aktualizovano zastavéné uzemi v souladu s § 58 stavebniho zakona, k
tomuto bude pouzit metodicky pokyn Ministerstva pro mistni rozvoj z unora 2014 s nazvem
JAktualizace zastavéného tzemi zménou tzemniho planu*.

Respektovano, viz kap. 5.1 ¢asti B1. Odtvodnéni.
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2. Resenym tuzemim zmény &. 1 jsou diléi &4sti spravniho tzemi obce Viasatice v k. U. Viasatice.

Respektovano, viz grafickou ¢ast zmény.

3. Provérit stavajici zastavitelné plochy a nové navrhované zastavitelné plochy predevsim s
ohledem na respektovani principl udrzitelného rozvoje, ale také s dirazem na zachovani, Ci
zlepseni kvality stavajiciho a budouciho Zivota obyvatel.

Respektovano, viz kap. 5.2 ¢asti B1. Oduvodnéni.

4. Provéfit nasledujici zaméry na zmény vyuZiti tzemi, u kterych Zastupitelstvo obce Vlasatice

rozhodlo dne 12. 2. 2020, Ze budou provéreny ve Zméné ¢é. 1 UP Viasatice:

Cislo: | Cislo parcely: Pozadovana zména
N Respektovano, byla vymezena plocha B101 (viz
p. €. 8469,8470,8471 v k. . . o .
1. 0. Viasatice kap. 5.2 ¢asti B1. OdlGvodnéni). Plocha bydleni Br
Cislo: | Cislo parcely: Pozadovana zména
. Respektovano, byla vymezena plocha B102 (viz
p. ¢. 8584, 8583, 8582, h o . - .
2. 8581 v k. (1. Vlasatice kap. 5.2 ¢asti B1. Odlvodnéni). Plocha bydleni Br
Cislo: | Cislo parcely: Pozadovana zména
Nebylo doporu€eno
p. €. 2282/45 vk. 0. | Respektovano, byla vymezena plocha B105 (viz P
3. Viasatice kap. 5.2 &asti B1. Odavodnéni). Plocha bydleni Br
Cislo: | Cislo parcely: Pozadovana zména
Respektovano, byla vymezena plocha B105 (viz
4. 2282/4, 2282/3, 2282/42 v | g 5 2 gasti B1. Odavodnéni). Plocha bydlenf Br
k. 0. Vlasatice
Cislo: | Cislo parcely: Pozadovana zména
_ | Respektovano, byla vymezena plocha W101 (viz
5. 2280/6, 2280/7 v k. U. | kap 55 gasti B1. Odavodnéni). Vodni plocha W
Vlasatice
Cislo: | Cislo parcely: Pozadovana zména
Respektovano, byla vymezena plocha B103 (viz
6. 5140/22 v k. 0. Vlasatice | kap. 5.2 Casti B1. Odavodnéni). Plocha bydleni Br
Cislo: | Cislo parcely: Pozadovana zména
parc.8. st. 55/1, 55/3, | Respektovano, byla vymezena plocha B104 (viz
7. 55/4, 55/5, parc.¢. 2445/2 | kap. 5.2 ¢asti B1. Odavodnéni). Plocha bydleni Br
v k. U. Vlasatice

5. Provéreni vymezenych zastavitelnych ploch z hlediska stavu jejich vyuZiti - zohlednéni ploch jiz

vyuZzitych, nevyuZitelnych z dlvodt dzemné technickych, nevyuZitelnych z divodu necinnosti /
nezajmu majitelt, nevyuZitelnych z divodu stfetu se sledovanymi limity, zaméry a chranénymi
prirodnimi prvky.

Potreba provéreni prostorovych regulativi u jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti —
procento zastavénosti pozemku, podlaznost, a dalsi podminky prostorového usporadani
s ohledem na novelizaci ust. §43 odst. 3 stavebniho zakona.

Zména ¢. 1 mize ve vymezenych ¢astech obsahovat prvky regulacniho planu.
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Respektovano viz Uvod kap. 5.2 ¢asti B1. Oduvodnéni, kde jsou jednotlivé body vyhodnoceny

PoZadavky na koncepci verejné infrastruktury:

1.

Respektovat ochranna pasma elektrickych zarizeni dle zakona ¢. 458/2000 Sb., o podminkach
podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakonu
(energeticky zakon).

2. Respektovat ochranna pasma silnic dle § 30 Zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich.

Respektovano, viz koordinaéni vykres.

3. Zastavitelné plochy situovat pfednostné ve vazbé na stavajici komunikaéni systém a v pfipadé

potreby navrhnout kapacitné vyhovujici dopravni napojeni zastavitelnych ploch.

4. Vhodné vymezit verejna prostranstvi v souladu s § 7 a § 22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o

obecnych poZadavcich na vyuzivani tzemi (stanoveni nejmensi Sife verejného prostranstvi,
jehoZ soucasti je pozemni komunikace).

Respektovano viz kap. 5.4 ¢asti B1. Oduvodnéni.

PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi a koncepci usporadani krajiny:

1.

2.

3.

Pri navrhu rozvoje uzemi respektovat zasady stanovené zakonem €. 114/1992 Sb., o ochrané
prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist, a jeho provadéci vyhlaskou ¢. 395/1992 Sb.
Respektovat vyznamné krajinné prvky dle ustanoveni § 3 pism. b) zakona ¢. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisti — lesy, vodni toky.

Respektovat vzrostlou zeleri na nelesni pidé, zejména doprovodné porosty vodnich tokiu a
komunikaci.

Respektovano viz kap. 5.5 ¢asti B1. Odtvodnéni.

4.

P#i zpracovani ,Ndvrhu zmény é. 1 UP Viasatice® je nutno postupovat v souladu s ust. § 5 odst. 1
a 2 zakona o ochrané ZPF. Zpracovatelé jsou povinni Fidit se zasadami ochrany ZPF
vyplyvajicimi z ust. § 4 zakona o ochrané ZPF. Dale jsou povinni navrhnout a zd(vodnit takové
reSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajmu
nejvyhodnéjsi. Pritom musi vyhodnotit pfedpokladané disledky navrhovaného feseni na ZPF, a
to zpravidla ve srovnani s jinym mozZnym fesenim. Obsah vyhodnoceni predpokladanych
disledkt navrhovaného reseni na ZPF je uveden v priloze ¢. 3 Vyhlasky ¢. 13/1994 Sb., kterou
se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF.

Na webové strance Ustavu tzemniho rozvoje (http://www.uur.cz) je v sekci ,Stanoviska a
metodiky v oblasti uzemniho planovani®, pod odkazem ,8. Ostatni stanoviska a metodiky”
zverejnéna aktualni verze spolec¢ného metodickeého doporuceni Odboru tzemniho planovani
MMR a Odboru ochrany horninového a ptdniho prostredi MZP k ,Vyhodnoceni predpokladanych
disledk( navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond v uzemnim planu®, verze srpen 2013.
Navrh uzemniho planu zpracovat dle citovaného spole¢ného metodického doporuceni.

Bude zpracovéno ,Vyhodnoceni predpokladanych disledkii navrhovaného feseni UPD na ZPF*
obsazené v odivodnéni navrhu zmény uzemniho planu.

Podle ust. § 4 odst. 3 zakona o ochrané ZPF ucinného od 01.04.2015 Ize zemédélskou pidu I. a
Il. tfidy ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné prevysuje nad
verejnym zdjmem ochrany ZPF. Citovany odst. 3 ust. § 4 zakona o ochrané ZPF se nepouZije pri
posuzovani téch ploch, které jsou obsaZeny v platné tizemné planovaci dokumentaci, pokud pri
nové uzemné planovaci ¢innosti nema dojit ke zméné jejich vyuZiti. Je poZadovano, aby u ploch,
u nichZ se méni funkéni vyuZiti nebo vyméra, bylo v tabulce zabord ZPF v poznamce uvedeno
ptvodni funkéni vyuZiti a pavodni vyméra.

Stanovisko dle ust. § 5 odst. 2 zékona o ochrané ZPF k plochdm v platné UPD bylo uplatnéno
vZdy ke konkrétnimu funkénimu vyuZiti mimo jiné na zakladé prokazani potreby a nezbytnosti
konkrétniho navrhovaného nezemédélského vyuZiti. Z tohoto pohledu je tedy tfeba i zménu
funkéniho vyuZiti opétovné zaborové vyhodnotit a radné zddvodnit ve smyslu zakona o ochrané
ZPF, je-li ZPF dotcen.

Respektovano viz kap. 10. ¢asti B1. Odtvodnéni.
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9. P¥i zpracovani ,Ndvrhu zmény é. 1 UP Viasatice® je nutno postupovat v souladu se zékladnim
poZadavkem na sniZovani urovné znecisténi i znecistovani vnéjsiho ovzdusi. Obecné plati, Ze
neni vhodna tésna ndvaznost obytné zastavby a ploch pro vyrobu, priamysl nebo c¢innosti
omezujici okolni obytnou zastavbu, zejména z divodu predchazeni probléemum obtézovani
obyvatel hlukem, emisemi z dopravy, pfipadné zapachem. Proto je nutné zvolit umisténi objekit
pro stalé bydleni v dostatecné vzdalenosti od stavajicich i novych zdroji znecistovani ovzdusi,
pramyslovych arealt, smisenych vyrobnich arealt, frekventovanych silnic apod.

Respektovano viz kap. 5.7.8. ¢asti B1. Oduvodnéni.

10. Dbat na ochranu vodnich poméri, erozni odolnost a retencni schopnost Krajiny, zastavitelné
plochy navrhnout tak, aby nebyly negativné ovlivnény odtokové poméry a kvalita povrchovych
vod.

11. V pohledové exponovanych uzemich a horizontech, ¢i v uzemich navazujicich &i pohledové
propojenych se stavajicimi historickymi a kulturnimi dominantami stanovit vyskové a objemové
regulace pro zastavbu v navrhovych plochach a v oddvodnénych pripadech pouZit pro navrhovée
plochy index zastavby s ohledem na ochranu krajinného razu.

Respektovano viz kap. 5.5 ¢asti B1. Odtvodnéni.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridord uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které
bude nutno provérit.

Nebyly vymezeny — potfeba nebyla prokazana.

c) Pozadavky na provéfeni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni
a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Respektovano viz kap. 5.6 ¢asti B1. Odtvodnéni.

d) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci

Nebyly stanoveny.

e) Pozadavky na usporadani obsahu ndavrhu zmény ¢. 1 uzemniho planu a na usporadani obsahu
odivodnéni véetné méfitek vykrest a poctu vyhotoveni

Respektovano, viz strukturu dokumentace.

f) DalSi pozadavky vyplyvajici z projednani
6. Do spravniho uzemi obce zasahuje vymezené tzemi Ministerstva obrany:

Ochranné pasmo leteckych zabezpecovacich zafFizeni, které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 175 zakona ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
ve znéni pozdéjsich predpistl.

7. Do spravniho uzemi obce zasahuje vymezené uzemi Ministerstva obrany:
Vzdusny prostor pro létani v malych a prizemnich vyskach LK TRA (dle ustanoveni § 175

8. Na celém spravnim uzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani niZze
uvedenych druht staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)

Respektovano viz kap. 5.7.5 ¢asti B1. OdGvodnéni.

9. Pro plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti s mozZnosti umistit chranéné prostory definované
ustanovenim § 30 odst. (3) zakona ¢. 258/2000 Sb. (dale také ,,chranéné prostory*), které budou
navrhovany do Uzemi zatizeného zdroji hluku (. napr. v blizkosti komunikaci, stacionarnich zdroj
hluku), bude stanoveno podminéné pripustné vyuZiti, a to s odkazem na ustanoveni § 77 odst. (4)
zakona ¢&. 258/2000 Sb.

10. Pro plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti s moznosti umistit chranéné prostory, které budou
vymezovany v blizkosti zaméru uvedeného v platné uzemné planovaci dokumentaci, u kterého
Ize duvodné predpoklddat, Ze bude po uvedeni do provozu zdrojem hluku nebo vibraci, zejména
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z provozu na pozemnich komunikacich, bude stanoveno podminéné pfipustné vyuZiti, a to s odkazem
na ustanoveni § 77 odst. (2) zakona ¢. 258/2000 Sb.

11. Pro plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti s moznosti umistit zdroje hluku bude stanoveno
podminéné pripustné vyuZiti, a to s odkazem na § 77 odst. (3) a (4) zakona ¢. 258/2000 Sb. s tim,
Ze bude stanovena podminka souvisejici s vymezenim pojmu imisni hygienicky limit dle § 30 odst. (2)
zakona ¢. 258/2000 Sb.

12. PFi vymezeni ploch obéanského vybaveni prip. pfi stanoveni pFipustnosti umistit zarizeni
obcéanské vybavenosti v ostatnich funkénich plochach vymezenych dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
je nutno vzit v Gvahu fakt, Ze dle ustanoveni § 6 odst. (2) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

13. V pripadé, kdy v ramci zpracovani navrhu bude mj. posuzovana moznost situovani bytu
sprdavce, majitele, ostrahy apod., je nutno stanovit podminku, Ze umisténi téchto zafizeni je v
odlvodnénych pripadech a v omezeném rozsahu podminéné pfipustné.

Respektovano viz kap. 5.7.8 ¢asti B1. OdGvodnéni.

9. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou
resSeny v zasadach uzemniho rozvoje

Touto dokumentaci nejsou navrhovany zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu, které by
nebyly sou€asti zasad uzemniho rozvoje.

10. Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného
feSeni na zemédélsky pudni fond a pozemky urcéené
k plnéni funkce lesa

10.1 Zabor zemédélského pudniho fondu

10.1.1 Pouzita metodika

Toto vyhodnoceni je zpracovano ve smyslu Vyhlasky €. 271/2019 Sb., o stanoveni postupu
k zajisténi ochrany zemédélského pudniho fondu, ktera upravuje v ust.:

« § 3 pfedmét vyhodnoceni dusledk uzemniho planu,

+ § 5 obsah zdGvodnéni navrhovaného feseni,

« § 9 spole¢na ustanoveni pro obsah a rozsah vyhodnoceni dusledku pfi pofizovani
a zpracovani Uzemné planovaci dokumentace.

10.1.2 Udaje o usporadani ZPF v Gzemi

Obec se nachazi v kukuficné vyrobni oblasti. Z hlediska zplsobu primarni zemédélské
produkce jsou na spravnim Uzemi obce zastoupeny orné pady, vinice, sady, zahrady a trvalé
travni porosty.

Tab. 10.1.1.: Zemédélska plida

Druh pozemku Vyméra (ha) | Podil ze Podil z celého
zemédélské pudy | uzemi obce
vV % %
Orna puda 1689 95,90 73,82
Zahrada 16 0,90 0,71
Ovocny sad 5 0,30 0,21
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Vinice 35 1,99 1,53
Trv. travni porost 16 0,91 0,70
Zem. pozemky 1761 100 76,97
celkem

Celkem Uzemi obce | 2288 X 100

Orné pudy - jsou v oblasti zemédélské pudy jednoznaéné plosné dominantni (celkem 1689
ha). Jsou situovany pfevazné v jizni ¢asti katastru obce. Velikou €ast plochy zabiraji lokality
v blizkosti vodnich tokd. Tyto hony o velikosti i nékolika desitek hektar( vytvareji ekologické
problémy — prasnost, ohrozeni vétrem. Jsou pfi¢inou jednotvarného razu krajiny, a zamezuji
pruchod krajinou a komunikaci s okolnimi sidly.

Ovocny sad se nachazi vychodni Casti katastru (celkem 5 ha). Zahrady (celkem 16 ha) jsou
situovany zejména kolem obytiné zastavby. Cast zahrad v zastavéném Uzemi obce je
soucasti obytné funkce.

Na Uzemi obce se nachéazeji i vinice (celkem 35 ha) jsou situovany vétSinou na svazich
v severni ¢asti katastru.

Pomérné malou plochu zabiraji trvalé travni porosty (celkem 16 ha) situované prevazné
v udolni nivé nad Novoveskym rybnikem.

10.1.3 Prehled BPEJ v zast. uzemi a jeho bezprostiednim okoli

Vychozim podkladem pro ochranu zemédélského pudniho fondu pfi Uzemné planovaci
¢innosti jsou bonitované pudné ekologické jednotky (BPEJ). Pétimistny kéd padné
ekologickych jednotek vyjadfuje:

1. misto - Klimaticky region.

2. a 3. misto - Hlavni padni jednotka je syntetickd agronomicka jednotka charakterizovana
pudnim typem, subtypem, substratem a zrnitosti v€etné charakteru skeletovitosti, hloubky
pudniho profilu a viahového rezimu v puade.

4. misto - K6d kombinace sklonitosti a expozice.

5. misto - K6d kombinace skeletovitosti a hloubky pudy.

Bonitované pudné ekologické jednotky v lokalitach zaboru jsou zndzornény v grafické pfiloze
v mapé €. 7, méf. 1 : 5000. V souCasné zastavéném uzemi a jeho bezprostiedni blizkosti se
vyskytuji tyto BPEJ s pfislusnymi stupni pfednosti v ochrané.

Tab.10.1.2: Prehled BPEJ

BPEJ Trida ochrany

0.01.00 l.

0.03.00 l.

0.60.00 l.

0.06.00 1.

0.04.01 V.

0.21.12 V.

01
Cernozemé typické i karbonatové na spra$i, stfedné tézkeé s pfevazné priznivym vodnim
rezimem

03
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Cernozemé luzni na spradi nebo na spradi ulozené na slinu, stfedné t&Zké s pFiznivym
vodnim rezimem.

06
Cernozemé typické, karbonatové a luzni na slinitych a jilovitych substratech, tézké pady,
avsak leh¢i s ornici a téZkou spodinou, ob&asné previhéené.

21
Hnédé pldy a drnové pldy, rendziny, a ojedinéle i nivni pady na piscich, velmi lehké a silné
vysus$né

60
Cernice pelické i &ernice pelické karbonatové na nivnich uloZeninach, sprasovych hlinach,
sprasich, jilech i slinech, tézké i velmi tézké, bez skeletu, sklon k previh&eni.

Pfevaznou Cast katastralniho Uzemi zabiraji zvlasté chranéné pudy, vCetné zastavéného
Uzemi a jeho bezprostfedniho okoli.

10.1.4 Zavlahy, odvodnéni, stavby k ochrané pozemku pied erozni
¢innosti

Na Uzemi obce se nachazeji odvodnéna Uzemi. Jsou situovana vesmés na levém brehu
Miroslavky, proti zastavénému Uzemi a severné od silnice do Pohofelic.

Navrh zmény Uzemniho planu nepfedpokladé zabor téchto ploch.

10.1.5 Vyhodnoceni zabora ZPF

a) Plochy zabora ZPF navrzenych Zménou é&. 1. UP:

Lokalita B101 — bydleni. Plocha se nachazi na jiznim obvodu zastavby. Je ze tfi stran
obklopena zastavénym Uzemim obce a na &tvrté strané zahumeni cestou, ktera ji oddéluje
od scelenych blokd orné pldy. V sou€asné dobé se jedna o izolovanou mensi ¢ast orné

pady.

Tato plocha byla jiz ptivodnim UP (2015) navrzena jako zastavitelna, a to jako Zs1 — sady a
zahrady. Nachazi se rovnéz mezi zastavénym Uzemim obce a zastavitelnou plochou bydleni
B3 vymezenou pavodnim UP, je v podstaté jejim rozSifenim smérem k zastavénému Gzemi
obce. Pozemky tedy navazuji na zastavéné Uzemi obce, cCaste¢né jsou jiz navrzeny
k zastavbé.

Z hlediska obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou Ize konstatovat, ze plocha pfileha
k mistni komunikaci navrzené jiz pdvodnim UP (2015), s tim Ze v samotné ploSe mohou byt i
daldi nezakreslené obsluzné komunikace (v souladu s podminkami jejich vyuziti). Na okraji
plochy jsou rovnéz stavajici nebo navrzené sité technické infrastruktury, distribuéni sit
v samotné ploSe bude predmeétem podrobnéjSi dokumentace. Z hlediska hospodarného
vynakladani finan€nich prostfedkd na technickou a dopravni infrastrukturu a jeji efektivni
vyuziti, je tedy vhodné zastavitelnou plochu B3 roz§ifit. Timto rovnéz dojde ke zmenSeni
plochy Zs1, coz se projevi v Uplném znéni dokumentace.

Lokalita B102 — bydleni. Plocha se nachazi na severovychodnim obvodu zastavby, kde
jednou stranou pfiléha k zastavénému Gzemi obce. V souasné dobé se jedna o izolovanou
mensi ¢ast orné pldy mezi zastavénym Uzemim a lesnimi pozemky.
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Z hlediska obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou Ize konstatovat, Ze plocha priléha
k zastavitelné ploSe verejného prostranstvi Pv1l vymezené jiz puvodnim PO (2015) s tim Ze
v samotné ploSe mohou byt i dalS§i nezakreslené obsluzné komunikace (v souladu
s podminkami jejich vyuziti). Na okraji plochy jsou rovnéz stavajici nebo navrzené sité
technické infrastruktury, pfipadna distribuéni sit v samotné ploSe bude pfedmétem
podrobnéjsi dokumentace.

Lokalita B103 — bydleni. Plocha se nachazi v zapadni ¢asti zastavéného Uzemi obce, jedna
se o proluku pfi stavajici mistni komunikaci, obklopenou stavajici obytnou zastavbou a
arealem S$koly. Tato plocha byla ptvodnim UP (2015) vymezena jako stabilizovana plocha
ob¢anského vybaveni. Touto zménou je tedy navrzena plocha prestavby B103 uréena pro
bydleni.

Z hlediska obsluhy Ize konstatovat, Ze plocha bude obslouZzena stavajici dopravni a
technickou infrastrukturou.

Lokalita B104 — bydleni. Redena lokalita se nachazi ve stfedni &asti zastavéného Gzemi,
jedna se o Cast arealu byvalych garazi pro zemédélské stroje. V soucasné dobé jsou zde
provozovny femeslinikd. Tato plocha byla pavodnim UP (2015) vymezena jako stabilizovand
plocha Vs — Vyroba smiSena. Touto zménou je tedy navrzena plocha prestavby B104 pro
bydleni. VétSinu této plochy zabiraji parcely zastavénych ploch a nadvofi, pouze na okraji je
mala parcela zahrady.

Lokalita B105 — bydleni. Plocha se nachazi na severnim obvodu zastavby. Jedna se o
proluku pfi stavajici mistni komunikaci, obklopenou stavajici obytnou zastavbou a mensi
zemédélskou plochou. Tato plocha byla pavodnim UP (2015) vymezena jako stabilizovana
plocha zemédélska. Touto zménou je tedy navrzena zastavitelna plocha B105 uréenda pro
bydleni.

Rizikem v8ak zustdva mozné negativni ovlivnéni kvality bydleni v navaznosti sousedni
stabilizovanou plochu vyroby Vz. Tato problematika je oSetfena v kap. 5.7.8 casti B1.
Odavodnéni. Vzhledem k tomu, Ze plocha Vz je jiZ dnes obklopena stabilizovanymi plochami
bydleni, je to uz v sou¢asnosti vyraznym limitem pro jeji vyuziti, to znamena, ze jiz ted neni
mozné na této ploSe provozovat €innosti, které by ohrozovaly stavajici okolni zastavbu.

Z hlediska obsluhy Ize konstatovat, Ze plocha bude obslouzena stavajici dopravni a
technickou infrastrukturou.

Plocha W101 — vodni nadrz. Jedna se o lokalitu severné od zastavéného Uzemi obce v udoli
potoka Miroslavky, kde navazuje na stavajici vodni nadrz realizovanou po roce 2015.
V soucasné dobé je i Ukolem Uzemniho planovani podporovat zadrzovani vody v krajiné, a
pokud jsou k tomu nékde predpoklady, je vhodné toto podpofit.

Uzemni plan neni projektovou dokumentaci, ale vymezuije plochu vodni a vodohospodaiskou
ve vhodné lokalité. Samotna velikost, podoba a dal§i nalezitosti vodni nadrze nebo vice
vodnich nadrzi bude fesit pfislusna projektova dokumentace predkladana k pFisluSnému
fizeni oumisténi stavby nebo ke stavebnimu povoleni. Casovy horizont realizace
vodohospodafskych staveb na této ploSe neni zndm a proto vySe zminéna projektova
dokumentace bude vychazet z pozadavkl a legislativy, které budou aktudlni v dobé jeji
realizace.

38



UP Vlasatice, Zména &. 1 — B1. Oddvodnéni — textova ¢ast, Prosinec 2021

Tab. 10.1.3.: Plochy zabori ZPF navrzené zménou &. 1 UP:

Oznace | Navrzené Souhrn |Vyméra Odhad vyméry | Zavlahy, Informace
ni vyuziti vyméry |zaborua zaboru, na které | odvodnéni, |podle ust. § 3
plochy (ha) podle trfid |[bude provedena|ani stavby | odst. 1
ochrany rekultivace na | k ochrané pism.g)
(ha) zemédélskou pozemku
l. pudu
B101 Bydleni 0,35 0,35 0 NE NE
B102 Bydleni 1,40 1,40 0 NE NE
B103 Bydleni 0,10 0,10 0 NE NE
B104 Bydleni 0,04 0,04 0 NE NE
B105 Bydleni 0,36 0,36 0 NE NE
Celkem | Bydleni 2,25 2,25
W101 Plochy vodni | 0,50 0,50 0 NE NE
a
vodohospoda
fské
Celkem | Plochy vodni | 0,50 0,50
a
vodohospoda
fské
Celkem 2,75 2,75 0 NE NE

Ve vySe uvedené tabulce je vycislena vyméra pouze dotéenych ploch ZPF (bez napf. ploch
ostatnich, zastavénych staveb a nadvori), skute¢na vymeéra ploch se mize liSit a je uvedena
v kap. 5.2 ¢asti B1. Oduvodnéni (napf. plocha B104, ktera je z pfevazné ¢asti mimo ZPF).

b) Plochy zaboru ZPF, které se Zménou &. 1. UP vypoustsji:

Lokalita B2 — bydleni. Plocha dosud nebyla vyuZita, a ani se jeji vyuziti z vétSi Casti
nepredpoklada, protoze ji protina vedeni VN, které (bez prelozky) znemozriuje jeji koncepéni
usporadani. Protoze by prelozka vedeni byla neimérné nakladna, vétsi ¢ast této plochy se
vypousti. Zastava pouze parcely na severnim a zapadnim obvodu, které jsou prolukami pfi
mistni komunikaci. Disponibilni vyméra této plochy &ini 0,42 ha.

Lokalita B4 — bydleni. Plocha vymezena ptvodnim UP byla vyuZita pfiblizné z poloviny.
VyuZiti jeji zbyvajici Casti se nepfedpoklada, protoze ji protina vedeni VN a obsluzna
komunikace vyuzité ¢asti byla slepé ukoncena stavajici zastavbou. Zbytek tedy

z technického hlediska neni mozné koncep&né vyuzit. Nevyuzity zbytek této plochy se tedy
vypousti a polozka B4 tedy zanika.

Lokalita B8 — bydleni. Plocha vymezena pavodnim UP dosud nebyla vyuzita a jeji vyuZiti se
nepredpoklada z majetkovych davodld (UZSVM) i z divodu, Ze se nachazi v podmaceném
terénu v blizkosti potoka s vysokou spodni vodou. PoloZzka B8 tedy zanika.

Tab. 10.1.4.: Plochy zaborti ZPF, které se Zménou &. 1 UP vypoustsii:

Oznace | Navrzené |Souhrn |Vyméra Odhad vyméry | Zavlahy, Informace
ni vyuziti vyméry |zaboru zaboru, na které |odvodnéni, |podle ust. § 3
plochy (ha) podle tfid |bude provedena|ani stavby | odst. 1
ochrany rekultivace na | k ochrané pism.g)
(ha) zemédélskou pudu | pozemku
l.
B2 Bydleni 1,54 1,54 1,54 NE NE
B4 Bydleni 0,47 0,47 0,47 NE NE
B8 Bydleni 0,68 0,68 0,68 NE NE
Celkem | Bydleni 2,69 2,69
Celkem 2,69 2,69 0 NE NE
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c) Udaje o dotéeni sité uéelovych komunikaci _slouzicich k obhospodarovani
zemédélskych a lesnich pozemku a sité polnich cest havrhovanym reSenim:

Sit u€elovych komunikaci slouzicich k obhospodafovani zemédeélskych a lesnich pozemku a
sit polnich cest navrhovanym FeSenim neni dotéena. VSechny Ucelové komunikace v krajiné
a vybihajici do krajiny jsou touto dokumentaci respektovany.

10.1.6 Etapizace zaboru ZPF

Plocha B102 byla zafazena do druhé etapy, po vyuziti plochy B101. VyuzZitim se rozumi
realizace obsluzné verejné infrastruktury a umisténi stavby rodinného domu minimalné na 3
z poctu stavebnich pozemku.

10.1.7 Zduvodnéni zvoleného rfeseni

Potfeba zastavitelnych ploch vyplyva ze zjiSténych potfeb v uzemi, které jsou
dokumentovany obci doru¢enymi pozadavky na zmény v Uzemi. Zastavitelné plochy musi
byt navrzeny v souladu s § 18, odst. 4 stavebniho zékona (,Zastavitelné plochy se vymezuji
s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi*).

Prokazani potfeby vymezeni zastavitelnych ploch je uvedeno v kap. 6.2 Oduavodnéni, ve
které je rovnéz prehledné vyhodnoceno, kolik bylo vyuzito zastavitelnych ploch vymezenych
pavodnim UP od roku 2015.

Zdlvodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany zemédélského pudniho fondu a ostatnich
zakonem chranénych obecnych zajmi nejvyhodnéjsi podle § 5 odst. 1 zakona, obsahuje:

a) zduvodnéni navrzeného feSeni v€etné vyhodnoceni dodrzeni zadsad plosné ochrany
zemédélského pudniho fondu stanovenych v § 4 zakona, (déle jen ,zadsady ochrany
zemédélského pldniho fondu®); je-li navrh predkladan variantng, zdGvodnéni
obsahuje srovnani variant,

b) prokéazani vyrazné prevazujiciho vefejného zajmu u zaboru zemédeélské pudy I. a Il.
tfidy ochrany nad vefejnym zajmem ochrany zemeédélského pidniho fondu podle § 4
odst. 3 zakona, nejedna-li se o pfipad podle § 4 odst. 4 zakona.

a) Vyhodnoceni dodrzeni zasad plosné ochrany zemédélského pudniho fondu

Zastavitelné plochy nemaji z hlediska ploSné ochrany zemédélské pudy téméF Zadny
vyznam:
» Plochy se nachazeji na obvodu zastavby, tedy na okraji zemédélské pudy a jejich
vymezeni neni pro hospodareni na zbylych plochach ZPF omezuijici.
» V8echny polni cesty a ostatni komunikacni osy vedouci do krajiny jsou zachovany.

b) prokazani vyrazné prevazujiciho verejného zajmu u zaboru zemédélské pudy I. a Il.
tridy ochrany

Podle ust. § 4 odst. 3 zdkona o ochrané ZPF G¢inného od 01. 04. 2015 Ize zemédélskou
pudu I. a Il. tfidy ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zdjem vyrazné
prevySuje nad vefejnym zajmem ochrany ZPF. Citované ustanoveni § 4, odst. 3 zdkona o
ochrané ZPF se nepouZije pfi posuzovani téch ploch, které jsou obsazeny v platné uzemné
planovaci dokumentaci, pokud pfi nové Uzemné planovaci €innosti nema dojit ke zméné
jejich vyuziti.
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Celé zastavéné Uzemi obce a jeho pomérné Siroké okoli se nachazi na puadach sl. a Il
tfidou ochrany, kterymi je ze vSech stran obklopeno. Stejné plati pro témér celé katastralni
Uzemi obce. Pokud zastavitelné plochy maji navazovat pfimo na zastavéné Uzemi, tak aby
nebyla narusena organizace ZPF, nelze se zaboru pid s nejvyssi tfidou ochrany vyhnout.
800 m od nejblizSi zastavby, coz je z hlediska zainvestovani nehospodarné a zaroven by
vytvérely enklavu mimo soucasnou zastavbu.

Zvlasté chranéné puady (tfidy ochrany I.) jsou touto dokumentaci dotéeny ve vSech
zastavitelnych plochach a plochach pfestavby. K témto plocham Ize konstatovat nasleduijici:
» Plocha B101 je celd v majetku obce, coz zaru€uje realné vyuziti této lokality, véetné
zajisténi koncepcniho uspofadani a zainvestovani pfedmétného uzemi. Plocha B101
se nachazi vklinéna mezi zastavéné Uzemi obce a mezi zastavitelnou plochu B3
bydleni vymezenou plvodnim UP (2015). Tato plocha je navic jiz pavodnim UP
navrzena jako zastavitelna plocha pro sady a zahrady souvisejici s uvedenou
plochou B3.
» Plocha B102 je témérF celd v majetku obce, coz zaruCuje realné vyuziti této lokality,
véetné zajisténi koncepéniho usporadani a zainvestovani pfedmétného uzemi.
» Plochy pro bydleni B103 a B104 — jedna se o plochy pfestavby nachazejici se
v zastavéném uzemi obce.
 Plocha B105 je prolukou nachazejici se v zastavéném Uzemni obce. Bude
obslouzena stavajici dopravni a technickou infrastrukturou.
* Plocha W1 je ur€ena pro realizaci opatfeni pro zadrzovani vody v krajing, ochranu
obce prfed zaplavami a jeji umisténi je uréeno hydrologickymi poméry.

Podrobné zdlavodnéni potfeby zastavitelnych ploch bydleni, v€etné bilance vyuzitych a
disponibilnich ploch je uvedeno v kap. 6.2 této ¢asti odivodnéni. Z uvedeného Ize shrnout,
nasledujici: )

» Celkova vycislena potfeba zastavitelnych ploch bydleni, kterymi by mél UP Viasatice
disponovat €ini 8,65 ha.

«  Plvodnim UP Viasatice (2015) bylo vymezeno 8,43 ha ploch bydleni, z toho bylo
dosud vyuzito cca 1/3, tedy 3,25 ha.

+ Dale se touto zménou vypoustéji zastavitelné plochy (dosud nevyuZité) vymezené
puvodnim UP o vymére 2,69 ha (tfida ochrany ZPF |.).

« Disponibilni plocha v UP po odeéteni vyuzitych ploch a ploch, které se touto zménou
vypoustéji ¢ini 2,26 ha (8,43 — 3,25 — 2,69 = 2,49).

e Touto zménou se sice navrhuji zastavitelné plochy bydleni o vymére 2,88 ha.
Nicméné je nutno zduraznit, Zze je z toho je zadbor ZPF pouze 2,25 ha s tfidou
ochrany l., zbytek jsou ostatni plochy.

o Zavérem lze konstatovat, Ze plochy vymezené touto zménou (2,88 ha) a plochy
disponibilni (2,49 ha) maji soucet 5,37 ha, coz nedosahuje vySe vycislené potfeby
(8,65 ha).

» Rovnéz je dulezité uvést, Ze z uvedenych 2,88 ha navrzenych ploch je dotceno pouze
2,25 ha ZFP ftfidy ochrany, zbytek jsou ostatni plochy. Zarover se touto zménou
vypousti nevyuZité zastavitelné plochy vymezené pavodnim UP o vymére 2,69 ha I.
tfidy ochrany.

Touto zménou se tedy vypousti vétSi vyméra zemédélskych puad dotéenych
navrhovymi plochami bydleni, nez je navrhovano, a to se stejnou I. tfidou ochrany.
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Navrh zastavitelnych ploch bydleni je ve vefejném z4jmu, protoZze jednim z ukolu
samospravy je zajisténi potfebnych ploch pro rozvoj bydleni, ktery vede ke stabilizaci
demografické situace v obci, naplnéni mist ve Skole apod.

Jak bylo uvedeno vySe, vyméra a umisténi plochy nemaji zasadni vliv na zemédélskou
produkci v obci. Naopak, jejich zastavéni a vyuziti k bydleni budou mit pfiznivy dopad na
vefejny zajem — rozpocet obce, jak z hlediska dané z nemovitych véci, tak i z titulu zvySeni
poctu obyvatel. Toto Ize idealné docilit zejména na pozemcich, které jsou ve vlastnictvi obce
(B101, B102), nebo u téch, které Ize obslouzit stavajici infrastrukturou (B103, B104).

K takto upravenému navrhu Zmény UP (s datem leden 2021) bylo vydano souhlasné
stanovisko Krajského ufadu JmK, jako pfislusného organu ochrany ZPF €. j. JMK
51172/2021 ze dne 17. 3. 2021.

K navrhu Zmény ¢. 1 UP Vlasatice pfi opakovaném vefejném projednani byly podany
namitky, ve kterych jejich podatelé nesouhlasi s vyjmutim parcel ¢. 8396/1 a 8396/3 v k.U.
Vlasatice ze zastavitelné plochy bydleni B2 vymezené puvodnim UP. Obec se rozhodla
témto namitkdm vyhovét.

Pro Zménu UP to technicky znamena, Ze p. ¢. 8396/1 a 8396/3 budou ponechany
v zastavitelné plose B2, Cili bude vypusténa mensi Cast plochy B2, nez bylo pfedlozeno
k opakovanému vefejnému projednani. Z celkové vyméry plochy B2 vymezené puvodnim UP
(2015) 1,96 ha nebude vypusténo 1,77 ha, jak bylo pfedloZzeno k opakovanému vefejnému
projednani ale ve finale 1,54 ha.

Nicméné, dle vySe uvedené bilance, stale plati, Zze souCet navrhovych ploch bydleni
vymezenych touto zménou a ploch disponibilnich vymezenych plvodnim UP (5,37 ha)
nedosahuji vycislené potieby (8,65 ha). Rovnéz stale plati, Ze vyméra ploch navrzenych
touto zménou, ve kterych jsou dotéeny pudy I. tfidy ochrany (2,25 ha) je mensi, nez vyméra
ploch stejné tfidy ochrany, které se touto zménou vypoustéji (2,69). Navic je nutno zddraznit,
Ze vyse uvedené p. €. 8396/1 a 8396/3 se nachazeji v zastavéném Uzemi obce vymezeném
jiz plvodnim UP (2015) a p.C 8396/1 je soucéasti zastavéného stavebniho pozemku
rodinného domu ¢.p. 399.

Uvedené Upravy jsou znazornény na nize zobrazeném schématu.
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10.2 Zabor lesnich pozemkii

Neni navrzen.

11. Textova ¢ast (vyrok) uzemniho planu s vyznacenim zmén

Textova ¢€ast (vyrok) tzemniho planu s vyzna¢enim zmén (tzv. srovnavaci text) je pro tuto
Zménu uveden v samostatné prfiloze B2. Oduvodnéni.

12. Prehled uprav po prvnim verejném projednani

V této kapitole jsou obsazeny zejména Upravy v dokumentaci predkladané k opakovanému
vefejnému projednani (Cerven 2021), oproti stavu v dokumentaci k (prvnimu) vefejnému
projednani (srpen 2020). Dotéené organy a krajsky Ufad jako nadfizeny organ uplatni
stanoviska k ¢astem fesSeni, které byly od prvniho vefejného projednani zménény (§ 52 odst.
3 Stavebniho zakona). VSechny zmény jsou v textové ¢asti zmény (vyroku i odavodnéni)
zazluceny, v pfipadé, Ze doSlo k doplnéni kapitoly nebo jeji podstatné uprave, je zaZzlucen
cely jeji nadpis.

Po prvnim vefejném projednani byly provedeny nasledujici koncep&ni zmény. Jsou ¢lenény
dle pisemnosti doSlych k (prvnimu) vefejnému projednani:

D. Pozadavek vyplyvajici ze stanoviska Hasi¢ského zachranného sboru

Jihomoravského kraje ze dne 10. 11. 2020:

HZS JmK upozornuje, Zze pfedmétna lokalita je ve své severozdpadni Casti dotCena rozlivem zvlastni
povodné, stanovené pod vodnim dilem DaleSice na fece Jihlavé. Ochrana Uzemi ohrozeného zvlastni
povodni je FeSena v souladu s metodickym pokynem odboru ochrany vod Ministerstva zivotniho prostredi €.
14 ze za&fi 2005. Toto Uzemi je tfeba vyznacit v koordinaénim vykresu a popsat v textové ¢asti.

Po prostudovani dokumentace konstatujeme, ze Uzemi Zvlastni povodné pod vodnim
dilem je jiz soucasti ptivodniho UP a je touto zménou respektovano.

E. Pozadavek vyplyvajici z vyjadieni opravnéného investora Povodi Moravy, s. p. ze
dne 5. 11. 2020:

Zastavitelnd plocha B105 bude vymezena nejblize 6 m od bfehové hrany vodniho toku. Spravciim vodnich
tokd nesmi byt znemoznén pfistup k vodnim tokdm pro moznost vykonu prav a povinnosti souvisejicich s
jeho spravou.

Po prostudovani dokumentace konstatujeme, ze pozadavek byl jiz dokumentaci k
(prvnimu) vefejnému projednani respektovan. Upravy nejsou tfeba.

F. Pozadavek vyplyvajici ze stanoviska vodopravniho ufadu, Méstského uradu

Pohorelice, Odboru Zivotniho prostiredi ze dne 16. 11. 2020:

Plocha Br, stabilizovand na pozemcich parc. ¢. 2540/13, 2540/15, 2540/26, 2540/43, 2540/44 v k. (.
Vlasatice. Pfes tuto plochu prochazi bezejmenny vodni tok bez IDVT, ktery je pravostrannym pfitokem
drobného vodniho toku Miroslavka. Tuto skute€nost je nutné v Uzemnim planu zohlednit a uvést do
podminek mozné vystavby RD.

Pfedmétny vodni tok neni zakreslen v UAP ORP Pohotelice, nejsou tedy oficialni
podklady, podle kterych by jej bylo mozné zakreslit do grafické ¢asti UP. Ve skutenosti
se jednda o vyusténi deStové kanalizace, které je ve spravé obce Vlasatice. Podminky pro
dotéenou plochu Br existenci vodniho toku respektuji a umozfiuji jeho zmény. Vzhledem
k tomu, Ze se jedna o stabilizovanou plochu, kde jiz probéhla vystavba, bude pfipadna
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koordinace mezi vodnim tokem a umistovanymi stavbami pfedmétem podrobné&jsi
projektové dokumentace.

G. Na zakladé nesouhlasného stanoviska Krajského ufadu Jihomoravského kraje,
Odboru zivotniho prostiedi z hlediska zakona ¢€. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen zakon o
ochrané ZPF) ze dne 2. 11. 2020 byl navrh upraven nasledovné:

3. Jako kompenzace za plochy B101, B102, B105, W101, byly vypustény zastavitelné
plochy bydleni vymezené v dosud platném Uzemnim planu Viasatice B2, B4 a B8, a
to o celkové vymére 2,92 ha s tfidou ochrany |.

4. Ddle byla stanovena etapizace v nasledujicim znéni:

Plocha B102 byla zafazena do druhé etapy, po vyuziti plochy B101. Vyuzitim se
rozumi realizace obsluzné vefejné infrastruktury a umisténi stavby rodinného domu
minimalné na % z poctu stavebnich pozemka.

Upravy se promitly zejména do vykresu 2 Hlavni vykres, kapitol 3.1 a 10. Textové &asti
vyroku a jsou vyhodnoceny v kap. 10.1 ¢asti B1. Odlvodnéni a vykrese ¢. O4.

K takto upravenému ndvrhu Zmény UP (s datem leden 2021) bylo jiZ vydano predbézné souhlasné
stanovisko prislusného organu ochrany ZPF ¢. j. JMK 51172/2021 ze dne 17. 3. 2021. Po vydani
tohoto stanoviska zména UP z hlediska ochrany ZPF jiZz nebyla upravovana.

H. V navrhu Zmény €. 1 bylo zohlednéno, Ze dne 17.09.2020 byla vydana Aktualizace €. 1
ZUR JMK a Aktualizace ¢. 2 ZUR JMK. Z platného znéni ZUR JMK nevyplyvaji pro
navrh zmény &. 1 UP Vlasatice nové pozadavky. Aktualizaci ZUR JMK doslo k upfesnéni
vedeni koridoru DS04 — délnice D52 Pohorelice — Mikulov — hranice CR/Rakousko a
obec Vlasatice jiz nadale neni dle ZUR JMK timto zamérem dotéena. Doslo rovnéz ke
zméné terminologie v kap. F ZUR JMK (krajinné celky, cilové kvality krajiny), coz se
projevilo v pfislusné ¢asti textu odavodnéni.

I. Do odtvodnéni Zmény &. 1 byl doplnén tdaj o Politice tzemniho rozvoje (PUR) v
platném znéni, schvalené usnesenim vlady ¢. 929 ze dne 20. 7. 2009 vcetné jeji
Aktualizace &. 1 schvélené usnesenim vlady CR dne 15. 4. 2015, Aktualizace &. 2 a
Aktualizace €. 3, které jsou ucinné od 1. 10. 2019 a usnesenim ze dne 17. srpna 2020 ¢.
833, kterym byla schvalena Aktualizace €. 5.

J. Do odivodnéni byla doplnéna tato kapitola, ktera obsahuje vyhodnoceni vysSe
uvedenych pozadavkul a jejich spInéni a promitnuti do navrhu zmény €. 1. VSechny
zmény jsou barevné odliSeny, nebot zména ¢. 1 se na opakovaném vefejném
projednani projednava pouze v rozsahu ménénych ¢asti.

13. Postup pfi pofizeni zmény

Uzemni plan Vlasatice (dale jen ,UP Vlasatice®) nabyl Giginnosti dne 3. Servence 2015.

O potizeni Zmény & 1 Uzemniho planu Viasatice (dale jen ,Zména &. 1) rozhodlo
zastupitelstvo obce dne 12. 2. 2020, kdy schvélilo jednotlivé poZadavky na provedeni zmény
v Uzemnim planu.

Zména €. 1 je pofizovana na zakladé pokynu pro zpracovani ndvrhu zmény €. 1 tzemniho
planu Vlasatice v rozsahu zadani zmény obsazenych v kapitole E) I. Zpravy o uplatfiovani
uzemniho planu Vlasatice za obdobi 2015 — 2019, které byly schvéaleny zastupitelstvem obce
dne 1. 7. 2020 usnesenim ¢&. 2020/4/1.
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Navrh zpravy o uplathovani byl pfed jeho pfedlozenim zastupitelstvu obce projednan dle ust.
§ 47 odst. 1 az 4. stavebniho zdkona s dotéenymi organy, sousednimi obcemi, krajskym
Ufadem, opravnénymi investory a verfejnosti. ]

Verejna vyhlaska oznamujici projednani navrhu zpravy o uplatiiovani UP, kdy soucasti
navrhu zpravy byly i pokyny pro zpracovani navrhu zmény €. 1 Uzemniho planu Vlasatice
byla zvefejnéna dne 27. 5. 2020 pod €. j. VLAS-735/2020. Navrh zpravy byl vystaven k
vefejnému nahlédnuti v dobé od 27. kvétna 2020 do 26. ¢ervna 2020 na Obecnim ufadu
Vlasatice, v kancelafi starosty, Vlasatice €. p. 149, 691 30 Vlasatice v Ufednich hodinach a
déle zpUsobem umoznujici dalkovy zpusob nahlizeni na https://www.vlasatice.cz/uredni-
deska.

Zastupitelstvo dne 1. 7. 2020 projednalo pfedmétnou Zpravu o upl. a mimo schvaleni pokynu
pro zpracovani Zmény €. 1 také schvdlilo, Ze Zména ¢&. 1 bude pofizovana zkracenym
postupem dle § 55b stavebniho zdkona.

Nasledné byl zpracovan navrh zmény €. 1 a bylo vypsano vefejné projednani. To se konalo
dne 9. 11. 2020. Navrh byl zvefejnén od 6. 10. 2020 do 16. 11. 2021.

Stanovisko krajského Ufadu k navrhu zmény €. 1 Uzemniho planu Vlasatice z hlediska
souladu s politikou Uzemniho rozvoje a s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a
z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani uzemi s ohledem na Sir§i Uzemni vztahy bylo
vydano jako souhlasné dne 19. 5. 2021 &. j. JMK 73534/2021.

V ramci vefejného projednéni uplatnil nesouhlasné stanovisko doteny organ na uUseku
ochrany zemédélského pudniho fondu, Krajsky Ufad Jihomoravského kraje, Odbor Zivotniho
prostfedi. Pofizovatel dohodl s dot€éenym organem Upravu navrhu zmény €. 1 tak, aby byl
navrh zmény €. 1 pro dotéeny orgadn na useku ochrany ZPF pfijatelny. Podstatné upravy
v navrhu zmény €. 1 pak musely byt projednany na opakovaném vefejném projednani.

Opakované vefejné projednani navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Vlasatice — névrhu
opatfeni obecné povahy véetné odivodnéni se uskutecnilo v pondéli 30. srpna 2021 od 16
hodin v budové Obecniho Ufadu Vlasatice, Vlasatice 149 v obfadni sini. Upraveny navrh byl
vystaven k vefejnému nahlédnuti od 23. ¢ervence 2021 do 6. zafi 2021.

V ramci opakovaného vefejného projednéni pofizovatel obdrzel namitky dotéenych osob a
byl zpracovan navrh rozhodnuti o namitkach, ktery byl 13. 9. 2021 odeslan dotéenym
organum a krajskému ufadu. Navrh rozhodnuti o namitkach musel byt dohodnut s dotéenym
organem na useku ochrany ZPF, ktery finalné vydal souhlasné stanovisko dne 2. 12. 2021 ¢&.
j- JMK 171605/2021.

Pofizovatel proved! véechny nutné zakonné kroky v ramci procesu pofizovani zmény &. 1 UP
Vlasatice a nasledné bylo mozné pfedlozit navrh na vydani zmény €. 1 v€etné odlvodnéni
k vydani zastupitelstvu obce, to ji vydalo dne 7. 12. 2021.

14. Rozhodnuti o namitkach

Namitka ¢. 1
Podatelky: Obleserova Ruzena, SNP 97/1, Charvatska Nova Ves, 69006 Breclav

Kovéarova Ruzena MUDr., SNP 97/1, Charvatska Nova Ves, 69006 Breclav
zastoupeny na zakladé plné moci Ing. Vladimirem Kovafem

Datum 2.9. 2021
podani: C. j- VLAS-1208/2021
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Text
namitky:

Dotéené
uzemi

V zastoupeni majitelky sousedni nemovitosti manzelky MUDr. Rizeny Kovarové a
majitelky pozemku parcelni Cislo 8396/1 v k.u. Vlasatice vznaSim namitku proti zméné
Uzemniho planu, tykajici se pozemku 8396/1 v k.U. va$i obce, ktery ma byt zménén v
nezastavitelnou plochu.

Davody namitky:
- do pozemku zasahuje ¢ast stavby ¢€.p. 399 (dostavba cca v roce 1964), kterou po
zméné Uzemniho planu nebude mozné uvést do souladu se skuteénosti

- do pozemku zasahuje také stavba jednoho historického a jednoho fadné povoleného
sklepa

- na pozemek dvora nebude mozné zbudovat zpevnénou pfistupovou cestu

- pfed pozemkem stavby nebude mozné zbudovat potfebnou zpevnénou parkovaci
plochu mimo obecni pozemek (potfebnou pro budouci vyuziti stavby)

- pozemek je v osobnim vlastnictvi, v minulosti na ném stédla stavba, dojde k
vyraznému omezeni prav s nakladanim s pozemkem.

Zadame proto 0 zménu zaméru zahrnout tento pozemek do nezastavitelné ¢asti obce
p. €. 8396/1 v k.U. Vlasatice

Rozhodnuti o namitce:

Vyrok:

Odlvodnéni:

Namitce se vyhovuije.

V platném Uzemnim planu Vlasatice je pozemek p. ¢. 8396/1 zahrnut do navrhové
plochy B2 s funkénim vyuzitim Br - bydleni v rodinnych domech.

Navrhem Zmény €. 1 pro opakované vefejné projednani je plocha B2 navrzena ke
zruSeni, coz ma slouzit jako kompenzace za plochy nové navrhované zménou ¢&. 1
k zastavéni, aby byly dostateéné ochranény vefejné zajmy na Useku ochrany
zemédeélského pidniho fondu.

Plocha B2 m& celd vyméru 1,96 ha.

Pozemek p. &. 8396/1 ma vyméru 1380 m? a jedna se o druh pozemku zahrada. Je to
krajni pozemek, na ktery skuteéné zasahuje stavba na pozemku p. €. st. 398 v k. C.
Vlasatice. Zcelé vyméry plochy B2 je to mald vyméra a zhlediska ochrany
zemédélské pldy by se tedy nemuselo jednat o zasadni problém, kdyz zemédélsky
obhospodafovan pozemek neni a zlstal by tedy navrhovou plochou bydleni Br,
pripadné by splfioval i kritéria pro zahrnuti do zastavéného Uzemi.

Proto pofizovatel navrhuje, aby bylo namitce vyhovéno a pozemek p. ¢. 8396/1 byl
ponechan v Uzemnim planu jako navrhova plocha s funkci Br, pfipadné zahrnut do
zastavéného Gzemi.

Pro Zménu UP to technicky znamena, e p. &. 8396/1 a 8396/3 budou ponechany v
zastavitelné plose B2, Cili bude vypusténa mensi ¢ast plochy B2, nez bylo predlozeno
k opakovanému vefejnému projednani. Z celkové vyméry plochy B2 vymezeneé
pavodnim UP (2015) 1,96 ha nebude vypus$téno 1,77 ha, jak bylo pfedlozeno k
opakovanému vefejnému projednani ale ve finale 1,54 ha.

Nicméné, dle vySe uvedené bilance, stale plati, ze soucet navrhovych ploch bydleni
vymezenych touto zménou a ploch disponibilnich vymezenych pavodnim UP (5,37 ha)
nedosahuji vycislené potfeby (8,65 ha). Rovnéz stale plati, ze vyméra ploch
navrzenych touto zménou, ve kterych jsou dotéeny pudy I. tfidy ochrany (2,25 ha) je
mensi, nez vyméra ploch stejné tfidy ochrany, které se touto zménou vypoustéji (2,69).
Navic je nutno zddraznit, Ze vySe uvedené p. ¢. 8396/1 a 8396/3 se nachazeji v
zastavéném Uzemi obce vymezeném jiz pavodnim UP (2015) a p.¢ 8396/1 je soucasti
zastavéného stavebniho pozemku rodinného domu €.p. 399.

Uvedené Upravy jsou zndzornény na nize zobrazeném schématu.
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Podatel:
Datum
podani:

Text
namitky:

Dotéené
uzemi

Namitka ¢. 2
Outulny Marek, €. p. 415, 69130 Vlasatice
7.9. 2021
C.j. VLAS-1225/2021

Dobry den,

podavam namitku ke zméné tzemniho planu &.1 ve Vlasaticich. Za&ddm o ponechani
pozemku parc.¢. 8396/3 o vymére 1115 m2 v ploSe pro bydleni Br. Tento pozemek je v
mém vlastnictvi.

p. €. 8396/3 v k. 0. Vlasatice

Rozhodnuti o namitce:

Vyrok:

Odlvodnéni:

Namitce se vyhovuje.

V platném Uzemnim planu Vlasatice je pozemek p. ¢. 8396/3 zahrnut do navrhové
plochy B2 s funkénim vyuzitim Br - bydleni v rodinnych domech.

Navrhem Zmény ¢. 1 pro opakované vefejné projednani je plocha B2 navrzena ke
zruSeni, coz ma slouzit jako kompenzace za plochy nové navrhované zménou €. 1
k zastavéni, aby byly dostateéné ochranény vefejné zajmy na useku ochrany
zemeédeélského pudniho fondu.

Plocha B2 m4 cela vyméru 1,96 ha.

Pozemek p. &. 8396/1 ma vyméru 1115 m® a jedna se o druh pozemku zahrada. Je to
v rdmci plochy B2 krajni pozemek, ktery funkéné tvofi celek s domem umisténym na
pozemcich p. €. 2847/3 a 8396/2 v k. U. Vlasatice. Z celé vyméry plochy B2 je to mala
vyméra a z hlediska ochrany zemédélské pudy by se tedy nemuselo jednat o zadsadni
problém, kdyz by tento pozemek zlstal navrhovou plochou bydleni Br. Zemédélsky
obhospodarovan neni.

Proto pofizovatel navrhuje, aby bylo namitce vyhovéno a pozemek p. €. 8396/1 byl
ponechan v iuzemnim planu jako navrhovéa plocha s funkci Br, pfipadné by splfioval i
kritéria pro zahrnuti do zastavéného Uzemi.

Pro Zménu UP to technicky znamen4, Ze p. &. 8396/1 a 8396/3 budou ponechany v
zastavitelné plose B2, Cili bude vypusténa mensi ¢ast plochy B2, nez bylo predlozeno
k opakovanému vefejnému projednani. Z celkové vyméry plochy B2 vymezeneé
pavodnim UP (2015) 1,96 ha nebude vypusténo 1,77 ha, jak bylo pfedlozeno k
opakovanému vefejnému projednani ale ve finale 1,54 ha.

Nicméné, dle vySe uvedené bilance, stale plati, ze soucet navrhovych ploch bydleni
vymezenych touto zménou a ploch disponibilnich vymezenych plavodnim UP (5,37 ha)
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nedosahuji vycislené potfeby (8,65 ha). Rovnéz stale plati, ze vyméra ploch
navrzenych touto zménou, ve kterych jsou dotéeny pudy I. tfidy ochrany (2,25 ha) je
mensi, nez vymeéra ploch stejné tfidy ochrany, které se touto zménou vypoustéji (2,69).
Navic je nutno zddraznit, Ze vySe uvedené p. ¢. 8396/1 a 8396/3 se nachazeji v
zastavéném Uzemi obce vymezeném jiz padvodnim UP (2015) a p.€ 8396/1 je soucasti
zastavéného stavebniho pozemku rodinného domu €.p. 399.

Uvedené Upravy jsou zndzornény na nize zobrazeném schématu.

15. Vyhodnoceni pripominek

Podatel:
Datum
podani:

Pfedmét
pfipominky:

Pripominka €. 1
Sirticek Pavel, &. ev. 445, 66441 Poplivky

5.10. 2020
C. j. VLAS-1334/2020

Pozaduje zménit funkéni vyuziti pozemku st. p. €. 519 v k. 0. Vlasatice z plochy Vs —
vyroba smiSen& na plochu Br — bydleni v rodinnych domech.

Vyhodnoceni pfipominky:

Podatel:

Datum
podani:
Predmét
pfipominky:

K pfipomince neni mozné pfihlizet, nebot nesméfuje k zadnému FeSeni obsazenému v
navrhu Zmeény €. 1 UP Vlasatice. Zména €. 1 na pozemku st. p. €. 519 nic neméni ani
nové nenavrhuje.

Dle ust. § 55 odst. 6 stavebniho zakona, se zména Uzemniho planu zpracovava,
projednava a vydava v rozsahu ménénych c¢asti.

Pripominka €. 2
Vodakova Sarka Ing., €. p. 126, 69130 Vlasatice
15. 11. 2020

Pripominky vychazi z vykresu €. 2 . Koordinacni vykres a €. 3 . Koordinacni vykres -
vyfez.

Pfi porovnani s udaji v KN je zfejmé, Ze zhotovitel pfedmétné dokumentace
nerespektoval stavajici platny stav udaji KN.

1. Zadam vysvétleni k zasahu do soukromého vlastnictvi:

p.&. 299 - zastavéna plocha a nadvofi, k.U. Vlasatice, vlastnik - Vodakova Sarka.

2. Z4dam objasnéni zasahu do uzivani:

gasti pozemku p.&. 5140/42 - ostatni plocha, jina plocha, k.u. Vlasatice, vlastnik - CR -
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UZSVM.
Vyhodnoceni pfipominky:

Na pozemku st. p. €. 299, ktery je ve vlastnictvi podatelky pfipominky, nedoSlo zménou
€. 1 kzadné zméné, pozemek je stdle soucasti stabilizované plochy Br — bydleni
v rodinnych domech. V této €asti pfipominky tedy plati, Zze se k ni nepfihlizi, nebot
zména se projednava a vydava pouze v rozsahu ménénych casti dle ust. § 55 odst. 6
stavebniho zgkona.

U pozemku p. €. 5140/42 bylo na zakladé pfipominky upraveno funkéni vyuziti tak, aby
Iépe korespondovalo s novym katastralnim podkladem. Tedy pozemek je zafazen do
stabilizované plochy BR. Pozemek je ve vlastnictvi Ceské republiky, zastoupené
Uradem pro zastupovani statu ve vécech majetkovych, Rasinovo nabrezi 390/42, Nové
Mésto, 12800 Praha 2, tento ke zméné neuplatnil Zddnou pfipominku ani namitku.

Zaveér

Grafickou ¢ast oduvodnéni tvofi tyto vykresy:

01 - Sir&i vztahy 1:25000

02 - Koordinacni vykres 1:5000

03 - Vykres zaboru pidniho fondu 1 :5000
Pouceni

Proti Zméné ¢. 1 uzemniho planu Vlasatice vydané formou opatfeni obecné povahy
nelze podat opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve
znéni pozdéjsich predpisti).

Pavel Prochazka
Starosta obce Vlasatice

Ing. Petr Hubacek Ph. D.
Mistostarosta obce Vlasatice

Otisk razitka:
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